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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS.



JUSTIFICACION Y METODOLOGIA DEL ANEXO A LAS
NORMAS URBANISTICAS DE LA R.NN.SS. DE LOJA

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 (“Documentacion de la adaptacion parcial”), del Decreto
11/2008, de 22 de enero, se procede a redactar el presente Anexo a las Normas Urbanisticas (Normativa y
Ordenanzas) de la vigente Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento (R.NN.SS.) de Loja,
documento que fue definitivamente al amparo del texto refundido de la Ley estatal sobre Régimen de
Suelo y Ordenacion Urbana (Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio), por Comision Provincial
de Urbanismo (CPU) de la provincia de Granada con fecha 7 de mayo de 1993, publicandose dicho
acuerdo en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) de fecha 26 de enero de 1994, y
procediéndose a la publicacion del texto integro de la Normativa de dicha R.NN.SS.V. en el Boletin
Oficial de la Provincia (BOP) de Granada con fecha 10 de abril de 1996.

Este Anexo, conforme a lo dispuesto en el citado articulo 6 del Decreto11/2008, de 22 de enero, contiene
las determinaciones relativas al contenido de la Adaptacién Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de Loja,
reflejando las modificaciones introducidas e incluyendo las determinaciones establecidas en dicho
articulo para el suelo urbanizable no sectorizado y el suelo no urbanizable de especial proteccion.

El texto de la actual Normativa y Ordenanza de la R.NN.SS. de Loja se estructura en Titulos, subdividido
estos en Capitulos. Los Capitulos contienen los correspondientes articulos que desarrollan la Normativa y
Ordenanzas aprobadas.

Del presente ANEXO forman parte aquellos Titulos, Capitulos y articulos donde se ha producido
modificacion por parte de la Adaptacion Parcial, sefialando en este caso y al objeto de facilitar su
comprension, para el resto de articulos del Capitulo que no se modifican el mantenimiento de su texto
inalterado en relacion con el existente en la Normativa y Ordenanzas aprobadas con la vigente R.NN.SS.
de Loja. Igualmente, dentro de cada articulo, en el caso de que el articulo se divida en apartados o puntos,
se modifican aquellos que quedan afectados por la Adaptacion Parcial, y se indica expresamente los que
permanecen inalterados respecto del texto actual de la Normativa y Ordenanzas de la R.NN.SS. de Loja.

Igualmente se indican aquellos Titulos completos, o Capitulos completos que no sufren modificacion.

Se ha respetado la estructura y numeracion del articulado de la Normativa y Ordenanzas aprobadas con la
vigente R.NN.SS. de Loja, aunque en determinadas situaciones singulares se ha introducido un capitulo o
articulo nuevo que, para no alterar la numeracion existente, ha sido denominado también de manera
singular (ejemplo: Capitulo 0, 6 Articulo n° Previo).



CONTENIDO DEL ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS.

A continuacion se desarrolla el texto articulado del Anexo a las Normas Urbanisticas (Normativa y
Ordenanzas) de la R.NN.SS. de Loja, conforme a lo dispuesto en el citado articulo 6 del Decreto11/2008,
de 22 de enero.

Del texto normativo revisten caracter estructurante las determinaciones que afectan a los siguientes
apartados:

- TITULO I (Determinaciones de caréacter general), a excepcion de su Capitulo 1V (Calificacion
del Suelo)

- TITULO Il (Régimen Urbanistico de la propiedad del suelo).

- TITULO Il (Normas generales de Proteccion), excepto los articulos 72 (Espacios, conjuntos o
elementos de interés), 74 (Niveles de intervencion. Tipos de obras y grados e proteccion de los
edificios y los elementos catalogados como patrimonio histérico municipal), y articulo 77 (Obras
de conservacion), que regulan aspectos no estructurantes.

- TITULO IV (Normas administrativas), exclusivamente en lo que se refiere a su Capitulo 0 (de
nueva creacion), denominado Disposicion de caracter general).

- TITULO VII (Normas generales de los usos), exclusivamente en los que se refiere a su Capitulo
I (Conceptos generales).

- TITULO IX (Régimen del suelo urbano), exclusivamente en lo que se refiere a su Capitulo |
(Operaciones previstas sobre suelo urbano)

- TITULO X (Régimen del suelo urbanizable)

- TITULO XI (Régimen del suelo no urbanizable), a excepcion de los aspectos relacionados con
las condiciones particulares y/o estéticas de la edificacion dispuestos su articulos 255
(Edificaciones e instalaciones relacionadas con las obras publicas), y 261 (Aspectos generales de
las edificaciones), que no se consideraran de caracter estructurante.

El resto de las determinaciones reguladas por el texto de la Normativa y Ordenanzas de la R.NN.SS. de
Loja, y no mencionadas anteriormente, no se consideran de caracter estructurante



TITULO 1: DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 0.- INTRODUCCION

ARTICULO 0.- INTRODUCCION.

1.- El planeamiento redactado para Loja lo integran los siguientes documentos con el contenido que
recogen los indices respectivos:

DOCUMENTOS DE INFORMACION
- Memoria Informativa.
- Memoria Justificativa.
- Planos de Informacion.

DOCUMENTOS DE PROYECTO

- Normas Urbanisticas.

- Ordenanzas para Obras de Urbanizacion.

- Catalogo de Edificios y Ordenanzas para Obras en
Edificios Catalogados.

- Planos de Adaptacion Parcial a la LOUA de la Revisién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Loja.

- Planos de Ordenacion.

- Alineaciones.

- Unidades de Ejecucion.

DOCUMENTOS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LA R.NN.SS. DE LOJA
- Memoria justificativa

- Anexo a Normas Urbanisticas.
- Planimetria de la Adaptacion.

2.- El conjunto de las determinaciones contenidas en los documentos mencionados en el apartado anterior
desempefaran la funcién y tendran el caréacter que le asignan el Texto Refundido de la Ley del Suelo
2008, aprobado mediante RD 2/2008, de 20 de junio (a partir de ahora TRLS-2008), y la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (a partir de ahora LOUA), y correspondientes
Reglamentos vigentes.

3.- Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

4.- ldem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

5.- Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

6.- Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

7.- ldem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 1.- INFORMACION URBANISTICA. SOLICITUD Y CONSULTA.

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.



CAPITULO I.- AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION, OBJETO Y NATURALEZA DE LAS

NN.SS.

ARTICULO 2.- AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION.

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 3.-OBJETO

La Revision de las Normas Subsidiarias (a partir de ahora R.NN.SS.) de Loja, regula el desarrollo
urbanistico del término municipal de Loja incluidos todos sus anejos, y tiene por objeto clasificar el suelo
en urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando ademas el ambito territorial de cada uno de las
distintas clases de suelo, asi como el régimen de las mismas, conforme a lo sefialado en el Titulo Il (“El

régimen

urbanistico del suelo”), de la vigente LOUA.

ARTICULO 4.- NATURALEZA.

La R.NN.SS. de Loja participaba de la misma naturaleza que los planes urbanisticos en cuanto a
instrumentos con capacidad de desarrollar la revision legal para la concrecion de la ordenacion
urbanistica:

Las NN.SS. de Planeamiento aparecian reguladas en el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana 1992 vigente en el momento de la aprobacion de las
mismas, en el marco del Titulo Il (“Planeamiento Urbanistico del Territorio”), y dentro del mismo,
en el Capitulo 1 (“Clases de Planes de Ordenacion™), articulos 73, 75, 77, 78 y 80.

La R.NN.SS. de Loja, desarrollada dentro de los limites sefialados por la legislacion vigente en
el momento de su aprobacion para los planes de ordenacion, legitima la formulacion del
planeamiento de desarrollo: Estudios de Detalle, Planes Parciales y Planes Especiales, que
deberan atenerse a lo dispuesto para los mismos en la Seccion Segunda (“Planes de Desarrollo”),
del Capitulo Il (“Los instrumentos de planeamiento”), del Titulo I (“La Ordenacion Urbanistica”), de la
vigente LOUA. Igualmente los Proyectos de Urbanizacion atenderdn a lo sefialado en las
correspondientes Ordenanzas Municipales de Ordenacion, conforme a lo establecido para las
mismas en la Seccién Il (“Ordenanzas municipales de edificacion. Ordenanzas municipales de
urbanizacion ), del Capitulo 111 (“Los restantes instrumentos de la ordenacion urbanistica™), del Titulo |
(“La Ordenacién urbanistica”), de la vigente LOUA,; también se atendran a lo sefialado en la
Seccién Sexta ( “Los proyectos de urbanizacion”), del Titulo IV (“La ejecucion de los instrumentos de
planeamiento”) de la vigente LOUA.

La R.NN.SS. de Loja clasifican suelo, delimitando y definiendo los nuevos desarrollos urbanos
del término municipal conforme a lo sefialado en la vigente LOUA, y establecen la zonificacion
y calificacion de los suelos urbanos

La R.NN.SS. de Loja atendié para su tramitacion y aprobacion al mismo procedimiento que la
legislacion urbanistica de aplicacion en dicho momento establecia para los Planes Generales,
siendo el Ayuntamiento en pleno quien realizé la aprobacion inicial y provisional y la Comision
Provincial de Urbanismo la que realizé su aprobacion definitiva.



CAPITULO II.- AMBITO TEMPORAL DE APLICACION: PERIODO DE VIGENCIA. CAUSAS
DE MODIFICACION Y REVISION DE LAS NN.SS. SEGUIMIENTO Y DESARROLLO DE
DICHAS NORMAS.

ARTICULO 5.- VIGENCIA DE LAS NORMAS.

La R.NN.SS. de Loja entro en vigor, segun disponia el articulo 131 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992 de aplicacion en el momento de su aprobacion, una
vez fue publicada su aprobacion definitiva en el B.O.J.A., todo ello sin perjuicio de las modificaciones
que puedan tramitarse de acuerdo con la Ley antes citada.

Tienen vigencia indefinida, o en cualquier caso hasta cuando concurra alguno de los supuestos de revision
citados a continuacién, debiendo atenderse, en todo caso, a lo sefialado en las Disposiciones Transitorias
Primera y Segunda de la vigente LOUA.

La innovacién de la vigente R.NN.SS. de Loja se podra llevar a cabo mediante su revision o
modificacion, y atendera en cualquier caso a lo sefialado en el articulo 36 (“Régimen de la innovacion de la
ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento”), de la Seccidén Quinta (“Vigencia e innovacion™),
del Capitulo 1V ( “La elaboracion y aprobacion y sus efectos. La vigencia e innovacion de los instrumentos de
planeamiento”), del Titulo | (“La ordenacién urbanistica”), de la vigente LOUA.

ARTICULO 6.- CAUSAS DE LA REVISION DE LAS NN.SS.

Sin perjuicio de la vigencia indefinida de la presente R.NN.SS. de Loja debera procederse
obligatoriamente a la formulacion de su revisién como Plan General de Ordenacion Urbanistica cuando se
produzca alguno de los siguientes supuestos:

- Cuando se encuentre edificado el 80 % del suelo urbano no consolidado y/o el 50 % del
suelo urbanizable previsto en el documento.

- Cuando se haya incrementado la poblacion de hecho censada en el momento de la
aprobacion definitiva de la R.NN.SS. de Loja en un 30%.

- Por alteraciones o variaciones sustanciales de las formas o de los ritmos de desarrollo de
la edificacion.

- Por mayores exigencias de equipamiento comunitario derivadas del desarrollo
econdmico y social.

- Por concurrencia de otras circunstancias que aconsejen la eleccion de un nuevo modelo
de Plan General de Ordenacion Urbanistica formulado conforme a la vigente LOUA.

- Por un sensible desajuste de las previsiones y la calidad de la actividad urbanistica como
consecuencia de la alteracién global del sistema de espacios libres, cambios generales
de la red viaria, cambio en las previsiones especiales de equipamientos generales, o ante
la necesidad de proceder a una revision de la clasificacion del suelo urbano, suelo
urbanizable y/o suelo no urbanizable.

- Por afeccion sobre el ambito del término municipal de una figura de planeamiento de
rango superior contradictoria con el contenido y determinaciones de esta R.NN.SS,
atendiendo especificamente a lo especificamente dispuesto para la entrada en vigor
sobrevenida de Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional en el articulo
35.3 de la Seccion Quinta (“Vigencia e innovacion”) del Capitulo IV ( “La elaboracion y
aprobacion y sus efectos. La vigencia e innovacion de los instrumentos de planeamiento™) del
Titulo | (“La ordenacion urbanistica”), de la vigente LOUA.

En todo caso la revision de la vigente R.NN.SS. de Loja atendera a lo dispuesto en el articulo 37
(“Revision de los instrumentos de planeamiento: concepto y procedencia”) de la Seccion Quinta (“Vigencia e
innovacion”) del Capitulo IV ( “La elaboracién y aprobacion y sus efectos. La vigencia e innovacion de los
instrumentos de planeamiento”) del Titulo | (*La ordenacion urbanistica”), de la vigente LOUA.



ARTICULO 7.- MODIFICACION DE LAS VIGENTE R.NN.SS.

Se podra modificar la vigente R.NN.SS. de Loja conforme a lo establecido en el articulo 38 (“Modificacion
de los instrumentos de planeamiento: concepto, procedencia y limites), de la Seccidon Quinta (“Vigencia e
innovacion”) del Capitulo IV ( “La elaboracion y aprobacion y sus efectos. La vigencia e innovacion de los
instrumentos de planeamiento”) del Titulo | (“La ordenacion urbanistica”), de la vigente LOUA.

Dicha modificacion no implicara la adopcion de criterios y objetivos respecto de la estructura general y
organica del territorio, ni alteracion integral o sustancial de la ordenacion estructural establecida por la
vigente R.NN.SS. de Loja, y conllevard un mayor ajuste a la finalidad y criterios de unidad establecidos
por la misma.

En cualquier caso, la iniciativa de estas modificaciones debera ser promovida por el Ayuntamiento de
Loja, conteniendo en todos los casos un estudio comparativo y justificado de la modificacion presentada y
su no incidencia en la coherencia de las Normas Subsidiarias.

ARTICULO 8.- SEGUIMIENTO Y DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Al efecto de materializar las posibles modificaciones o revisiones de las Normas, y del conjunto de
trabajos relacionados con el control, seguimiento, proteccién y vigilancia, tanto de la actividad como de
la legalidad urbanistica establecida en estas Normas, se recomienda al Ayuntamiento que anualmente
realice un “estudio donde se analice la adecuacion de las Normas y su cumplimiento en relacion con
aspectos como el crecimiento urbano, la urbanizacion del suelo uebanizable, el impacto de nuevas
implantaciones en suelo no urbanizable, las prioridades asi como la evolucién del modelo territorial
implantado”. Dicho documento servird de base al Ayuntamiento para la iniciacién tanto de
modificaciones o de la revision de las Normas si hubiera lugar a ello.

La R.NN.SS. de Loja aprobada definitivamente se desarrollard mediante los correspondientes Planes de
desarrollo (Planes Parciales de Ordenacion, Planes Especiales), regulados en la Seccién Segunda (
“Planes de desarrollo”), del Capitulo Il ( “Los instrumentos de planeamiento”), del Titulo I ( “La Ordenacion
Urbanistica”, de la vigente LOUA.. Igualmente se atendera para su desarrollo a las disposiciones contenidas
en el Titulo IV ( “La ejecucion de los instrumentos de planeamiento™), de la vigente LOUA.

Esta R.NN.SS. de aplicacion en el término municipal de Loja se desarrollaran considerando lo dispuesto
en relacién con el contenido urbanistico de la propiedad del suelo en la Seccién Primera (“El contenido
urbanistico de la propiedad del suelo”), del Capitulo Il (“El régimen de las distintas clases de suelo”), del Titulo Il
(“El régimen urbanistico del suelo”), de la vigente LOUA, y en relacién con los conceptos de areas de
reparto y aprovechamiento en la Seccién Quinta (“Las areas de reparto y el aprovechamiento”), del Capitulo |1
(“El régimen de las distintas clases de suelo”), del Titulo Il (“El régimen urbanistico del suelo™), de la vigente
LOUA.

Al efecto de garantizar el cumplimiento de la programacién de este planeamiento, incrementar el
patrimonio publico del suelo, intervenir en el mercado inmobiliario y, en general, facilitar el
cumplimiento de los objetivos de este planeamiento, el Ayuntamiento podré aplicar lo dispuesto en el
Titulo 11 (“Instrumentos de intervencion en el mercado de suelo”), de la vigente LOUA, que regula lo
concerniente a los patrimonios publicos de suelo (Capitulo 1), los derechos de superficie (Capitulo 1), y
los derechos de tanteo y retracto (Capitulo I11).

El Ayuntamiento de Loja se acoge en todo su término municipal al régimen establecido para la
expropiacion forzosa por razén de urbanismo en el Titulo V' de la vigente LOUA



CAPITULO Ill.- CLASIFICACION DEL SUELO.

ARTICULO 9.- DEFINICION DE CLASIFICACION DEL SUELO.

Se denomina asi a la division del suelo en clases de suelo y categorias, dependiendo de su destino
urbanistico y en funcién de sus caracteristicas y condiciones.

La division implica la vinculacion del suelo a una clase y/o categoria que precisa de un desarrollo
urbanistico que llevard implicito el proceso de regulacion necesario para ejercer las acciones de
edificacién y urbanizacion.

ARTICULO 10.- CLASES DE SUELO.

Para permitir el desarrollo de la vigente R.NN.SS. de Loja y la correcta aplicacién de la presente
normativa, el suelo del término municipal de Loja se clasifica en:

- Suelo urbano.

- Suelo urbanizable.

- Suelo no urbanizable.

ARTICULO 11.- SUELO URBANO.

Se define como suelo urbano el comprendido expresamente dentro del recinto grafiado como tal (dentro
del dmbito contenido por la linea de Delimitacion de Suelo Urbano), en los planos de ordenacion de las
presente Revision de NN.SS, y que estara constituido por aquellos terrenos que disfrutan de las siguientes
condiciones (simultanea o alternativamente):

- Los terrenos cuentan con acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension.

- Los terrenos que sin estar urbanizados estan comprendidos en areas consolidadas por la
edificacion al menos en las dos terceras partes de los espacios aptos para la edificacion,
segun la ordenacién que la presente R.NN.SS. establece, y se encuentran integrados en
la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos bésicos
resefiados en el punto anterior.

- Los terrenos que han sido transformados y urbanizados en ejecucion del
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones, y que por ello han llegado a disponer efectivamente de los mismos
elementos de urbanizacion y servicios urbanisticoOs basicos a que se refiere la
condicion primera.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 45.2 del Capitulo | (“La clasificacion del suelo™), del Titulo Il (“El
régimen urbanistico del suelo”), en el suelo urbano se establecen las siguientes categorias:

- Suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos clasificados como urbanos que se
encuentran urbanizados o tienen la condicion de solares, y no deben quedar
comprendidos en la categoria de suelo urbano no consolidado.

- Suelo urbano no consolidado, que comprende los terrenos clasificados como urbanos
donde concurren algunas de las siguientes circunstancias:

- Carecen de urbanizacién consolidada por:
1- No comprender la urbanizacion existente todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicas precisos, 0 unos u otros no
tienen la proporcién o las caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacion que sobre ellos existe 0 ha de construirse.
2- Precisar la urbanizacién existente de renovacion, mejora 0
rehabilitacion que deba ser realizada mediante actuaciones integradas
de reforma interior, incluidas las dirigidas al establecimiento de
dotaciones.

- Forman parte de areas homogéneas de edificacién, continuas o discontinuas, a

las que el instrumento de planeamiento les atribuye un aprovechamiento




objetivo considerablemente superior al existente, y su ejecucion requiere el
incremento o mejora de los servicios publicos y de urbanizacion existentes.

Dentro del suelo urbano consolidado, la R.NN.SS. de Loja define la ordenacién fisica de forma
pormenorizada. Igualmente, a través de la delimitacion de su perimetro, sefiala las operaciones de reforma
interior que se estimen necesarias en el suelo urbano no consolidado, estableciendo los usos
correspondientes a cada zona y, en general sefialando los terrenos destinados a:

- Viales y aparcamientos.

- Jardines y parques publicos.

- Interés publico y social, susceptible de edificacion para dotaciones, equipamientos y

edificios publicos.

- Uso privado edificable.

Para el desarrollo de los sectores en suelo urbano no consolidado se procedera a la redaccion del
correspondiente Plan Parcial de Ordenacién, que atendera a las condiciones de uso y edificabilidad global
establecidas, asi como, en su caso, a la tipologia y/o calificaciones de referencia establecidas por la
R.NN.SS. de Loja.

Para el resto de las zonas delimitadas en el suelo urbano no consolidado, se atendera a la fijacion de las
alineaciones correspondientes a la ordenacion ya establecida desde el documento de R.NN.SS. de Loja
mediante la redaccion de un Estudio de Detalle, 0 en su caso, se abordard su desarrollo mediante la
redaccidn del correspondiente Plan Especial.

ARTICULO 12.- SUELO URBANIZABLE.

Se define como suelo urbanizable el comprendido dentro del recinto grafiado como tal clase de suelo en
los planos de ordenacion de esta R.NN.SS. de Loja.

Dentro del suelo urbanizable, se establecen las siguientes categorias:

- Suelo urbanizable ordenado, integrado por los terrenos que fueron clasificados
como aptos para urbanizar por el documento de R.NN.SS. aprobado, y que
cuentan con ordenacion detallada, esto es, ha sido redactado y aprobado
definitivamente el correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.

- Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los terrenos que fueron
clasificados como aptos para urbanizar por el documento de R.NN.SS.
aprobado, comprendidos en un sector o area apta para la urbanizacion
delimitada y definida por dicho planeamiento.

- Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por el resto de los terrenos que
fueron clasificados como aptos para urbanizar por el documento de R.NN.SS.
aprobado.

Para el suelo urbanizable sectorizado, la presente R.NN.SS. delimita los sectores que deberan ser
ordenados mediante la redaccion de Planes Parciales, adjudicandoles un uso y edificabilidad global y, en
su caso, una densidad de ocupacién residencial, ademas de unas condiciones de entorno.

Estos Planes Parciales se redactaran cumpliendo lo dispuesto para los mismos en el articulo 14 (“Planes
Parciales”) de la Seccion Segunda (“Planes de desarrollo™), del Titulo | (“La Ordenacion Urbanistica™), de la
vigente LOUA.

ARTICULO 13.- SUELO NO URBANIZABLE.

Se define como suelo no urbanizable aquellos terrenos que la R.NN.SS. de Loja no incluye en ninguna de
las clases de suelo anteriores, y que cumplen con algunas de las condiciones sefialadas para este régimen
de suelo en el articulo 46.1 del Capitulo I ( “La clasificacion del suelo”), del Titulo Il ( “El régimen urbanistico
del suelo”), de la vigente LOUA.



Se establecen, de conformidad con lo sefialado en el articulo 46.2 del Capitulo I ( “La clasificacion del
suelo™), del Titulo 11 ( “El régimen urbanistico del suelo”), de la vigente LOUA, las siguientes categorias en
suelo no urbanizable:
a) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, que incluye
los terrenos clasificados como no urbanizables en razén de:
- Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a
limitaciones o servidumbres, por razén de éstos, cuyo régimen juridico
demande, para su integridad y efectividad, la preservacion de sus
caracteristicas.
- Estar sujetos a algln régimen de proteccion por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las
declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad con
dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza y la fauna,
del patrimonio histérico o cultual o del medio ambiente en general.
- Presentar riesgos ciertos de erosién, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales.
c) Suelo no urbanizable de caracter natural o rural, que incluye el resto de los terrenos
clasificados como no urbanizables

Para el suelo no urbanizable la presente R.NN.SS. contiene ademas de las determinaciones de caracter
general;
- Definicion del concepto de nicleo de poblacion o nuevos asentamientos.
- Caracteristicas de los edificios y de las construcciones permitidas en esta clase de
suelo.

ARTICULO 14.- CONSIDERACIONES DE LAS PARCELAS SINGULARES AISLADAS A
EFECTOS DE CLASIFICACION.

Las parcelas singulares aisladas tendran bien la clasificacion que les corresponde conforme a los planos
de clases y categorias de suelo de la presente R.NN.SS. de Loja y su Adaptacion Parcial a la LOUA, o
bien quedaran identificadas como sistemas generales (sin clasificacion) en los planos de clases de suelo y
de ordenacidn de los documentos citados.



CAPITULO IV.- CALIFICACION DEL SUELO

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente para sus articulos 15y 16.

CAPITULO V.- SISTEMAS GENERALES

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente para sus articulos 17, 18, 19, 20, 21y 22.



TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

CAPITULO I.- FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

ARTICULO 23.- DELIMITACION DEL DERECHO DE LA PROPIEDAD.

La regulacion legal del contenido urbanistico de la propiedad del suelo se fija en la Seccion Primera (“El
contenido urbanistico de la propiedad del suelo”), del Capitulo Il (“El régimen de las distintas clases de suelo™),
del Titulo Il (“El régimen urbanistico del suelo”), de la vigente LOUA.

El Texto Refundido de la Ley del suelo (RDL 2/2008), la vigente LOUA vy el documento de R.NN.SS.
marcaran las utilizaciones posibles del suelo, el contenido de las construcciones y usos de transformacion,
no propiamente constructivos, que sobre el suelo se puedan ejecutar.

El Texto Refundido del Suelo (RDL 2/2008), la vigente LOUA y la R.NN.SS. de Loja, conforman el
marco legal del sistema de usos del suelo.

La técnica usada para utilizar los usos del suelo, de una manera vinculante, parte siempre de la
clasificacion del suelo y de su calificacion urbanistica. Esta clasificacion basica del suelo determina todas
sus posibilidades de utilizacion. Como consecuencia del hecho de que la ordenacién urbanistica de los
terrenos define el contenido normal de la propiedad sobre tales ordenaciones, no podra fundamentarse una
pretensidn de indemnizacién econémica por parte de los propietarios de suelo afectados.

ARTICULO 24.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

Los derechos referidos al contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del
régimen que le sea de aplicacion a ésta por razon de su clasificacion, se regulan en el articulo 50 de
Seccién Primera (“El contenido urbanistico de la propiedad del suelo”), del Capitulo Il (“El régimen de las
distintas clases de suelo”), del Titulo Il (“El régimen urbanistico del suelo”), de la vigente LOUA.

Son los siguientes:

A) El uso, disfrute y la explotacién normal del bien, a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas
y destino, conforme, o en todo caso no incompatible, con la legislacion que le sea aplicable, y en
particular con la ordenacion urbanistica.

B) Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo no urbanizable, los derechos anteriores
comprenden:

a) Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la realizacion de los actos
precisos para la utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o
analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y
mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que
no supongan ni tengan como consecuencia la transformacion de dicho destino, ni
de las caracteristicas de la explotacién. Los trabajos e instalaciones que se lleven a
cabo en los terrenos quedan sujetos a las limitaciones impuestas por la legislacién
civil y administrativa aplicables por razon de la materia y, cuando consistan en
instalaciones u obras, deben realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacion
urbanistica aplicable.

En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial
proteccion, esta facultad tiene como limites su compatibilidad con el régimen de
proteccion a que estén sujetos.

b) En la categorias de suelo no urbanizable de caréacter natural o rural, la realizacion
de las obras, construcciones, edificaciones o instalaciones y el desarrollo de usos y
actividades que, no previstas en la letra anterior, se legitimen expresamente por los
Planes de Ordenacion del Territorio, por el propio documento de planeamiento



general vigente o por Planes Especiales, asi como, en su caso, por los instrumentos
previstos en la legislacion ambiental.

c) En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial
proteccion, el derecho reconocido en la letra anterior sélo correspondera cuando asi
lo atribuya el régimen de proteccién a que esté sujeto por la legislacion sectorial o
por la ordenacion del territorio que haya determinado esta categoria o por la
ordenacion especifica que para los mismos establezca el documento de
planeamiento general.

C) Cuando se trate de terrenos clasificados como urbanizable no sectorizado, los propios de la clase

de suelo no urbanizable, y ademas:

a) El de formular al municipio la consulta sobre la viabilidad de transformacion de
sus terrenos, en funcion de su adecuacion al modelo de crecimiento urbano del
municipio, a las condiciones y previsiones para su sectorizacion, y a su idoneidad
para la produccion de un desarrollo urbanistico ordenado, racional y sostenible.

El plazo méaximo para evacuar la consulta, que s6lo tendra alcance informativo y
no vinculard a la Administracion, sera de tres meses, pudiendo entenderse
evacuada en sentido negativo por el mero transcurso de dicho plazo maximo.

b) El de la iniciativa para promover su transformacion, mediante su adscripcion a la
categoria de suelo urbanizable sectorizado o, en su caso, ordenado. El ejercicio de
este derecho requiere la innovacion del correspondiente documento de
planeamiento general mediante la aprobacion del Plan de Sectorizacion.

D) Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbanizable sectorizado u ordenado para los

E)

F)

que la Administracion actuante no opte por la ejecucién publica directa del planeamiento
correspondiente, los derechos previstos en el apartado A) comprenden el de iniciativa y
promocion de su transformacion mediante la urbanizacion, que incluyen los siguientes:

a) Competir, en la forma determinada en esta Ley y en union con los restantes
propietarios afectados cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la
urbanizacion en régimen de gestion indirecta de la actuacién y con derecho de
preferencia sobre cualquiera otra oferta equivalente formulada por no propietario.

b) Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior, participar, en unién con
los restantes propietarios afectados y en la forma y condiciones determinados en
esta Ley, en el sistema urbanistico determinado para la ejecucién de la
urbanizacion, o en la gestion indirecta de la actuacién en condiciones libremente
acordadas con el adjudicatario de la misma.

c) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el
correspondiente justiprecio, en el caso de no participar en la ejecucién de la
urbanizacion.

Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado, los derechos del
apaliado A) incluyen el de ejecutar las obras de urbanizacion precisas. En los supuestos en los
que la ejecucion del instrumento de planeamiento deba tener lugar, conforme a éste, en unidades
de ejecucion, los derechos son los reconocidos a los propietarios de suelo urbanizable
sectorizado u ordenado.

Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano consolidado, habiéndose cumplido
respecto de ellos todos los deberes legales exigibles y permitiendo la ordenacién urbanistica su
ejecucion en régimen de actuaciones edificatorias, los derechos previstos en el apartado A)
incluyen los de materializar, mediante la edificacion, el aprovechamiento urbanistico
correspondiente y destinar las edificaciones realizadas a los usos autorizados por la referida
ordenacion, desarrollando en ellas las actividades previstas.



Los deberes referidos al contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del
régimen que le sea de aplicacién a ésta por razén de su clasificacion, se regulan en el articulo 51 de
Seccion Primera (“El contenido urbanistico de la propiedad del suelo”), del Capitulo Il (“El régimen de las
distintas clases de suelo™), del Titulo Il (“El régimen urbanistico del suelo™), de la vigente LOUA.

Son los siguientes:

A) Con caracter general:

a)

b)

c)

Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion urbanistica, conservar las
construcciones o edificaciones e instalaciones existentes en las debidas condiciones
de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como cumplir las exigencias
impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio del derecho o
derechos reconocidos en el articulo 50 de la LOUA.

Contribuir, en los términos previstos en esta Ley, a la adecuada ordenacién,
dotacion y mantenimiento de la ciudad consolidada de acuerdo con las previsiones
del planeamiento.

Conservar y mantener el suelo, y en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en
él concurran en las condiciones requeridas por la ordenacion urbanistica y la
legislacion especifica que le sea de aplicacion.

B) Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable sectorizado, promover su
transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles, cuando el sistema de
ejecucion sea privado.

C) Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable ordenado y al suelo urbano
no consolidado:

a)

b)

c)

d)

€)

9)

Promover su transformacién en las condiciones y con los requerimientos exigibles,
cuando el sistema de ejecucion sea privado.

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacién o uso
del suelo, natural o construido.

Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica,
una vez el suelo tenga la condicién de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar,
la edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la
ordenacién urbanistica a dotaciones, que comprenden tanto las destinadas al
servicio del sector o &mbito de actuacion como los sistemas generales incluidos o
adscritos al mismo.

Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en los
que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha
Administracién en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.
Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la ejecucién material del mismo.

Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en el plazo establecido al efecto,
que incluye también en el suelo urbanizable ordenado la parte que proceda para
asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones.

D) Cuando los terrenos pertenezcan al suelo urbano consolidado, cumplir con los deberes
previstos en las letras b)y c) del apartado anterior.

El cumplimiento de los deberes previstos en el apartado anterior del articulo 51 de la LOUA es condicion
del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos enumerados en el articulo 50 de la LOUA.



ARTICULO. 25.- PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

El patrimonio municipal de suelo, como patrimonio publico de suelo, se regulara conforme a lo
establecido en el Capitulo I (“Los patrimonios publicos de suelo”), del Titulo I (“Instrumentos del intervencion
del mercado de suelo”), de la vigente LOUA.

Conforme a lo sefialado en el articulo 68 (“Clases y constitucion de los patrimonios publicos de suelo”), del
Capitulo I del Titulo Il de la LOUA, el Ayuntamiento de Loja, por si 0 mediante organismos y entidades
de Derecho Publico, debe constituir y ejercer la titularidad del Patrimonio Municipal de Suelo,
respectivamente, con las siguientes finalidades:

a) Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.

b) Facilitar la ejecucion de los instrumentos de planeamiento.

C) Conseguir una intervencién publica en el mercado de suelo, de entidad
suficiente para incidir eficazmente en la formacion de los precios.

d) Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecucion de

viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

Los bienes y recursos que, conforme a lo dispuesto en el articulo 72 de la vigente LOUA, deban integrar
legalmente los patrimonios publicos de suelo estaran sometidos al régimen que para ellos dispone el
Titulo 11 (“Instrumentos de intervencion en el mercado de suelo”), con independencia de que la
Administracién titular no haya procedido aln a la constitucién formal del correspondiente patrimonio.

Conforme a lo sefialado en el articulo 70 (“Naturaleza y registro de los patrimonios ptblicos de suelo™) del
Capitulo 1 del Titulo Il de la LOUA, el Patrimonio Municipal de Suelo integrard un patrimonio
independiente separado a todos los efectos del restante patrimonio de la administracién municipal titular
del mismo.

La gestion del Patrimonio Municipal de Suelo se atendra a lo dispuesto en el articulo 71 (“Gestion de los
patrimonios publicos de suelo”), del Capitulo | del Titulo I11 de la LOUA.

Integran el Patrimonio Municipal de Suelo, conforme al articulo 72 (“Bienes y recursos integrantes de los
patrimonios publicos de suelo”), del Capitulo I del Titulo I11 de la LOUA :

a) Los bienes patrimoniales incorporados por decisién de la Administracion
correspondiente. Dicha incorporacion podra ser limitada temporalmente o
quedar sujeta a condiciones concretas.

b) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones que
correspondan a la participacion de la Administracion en el aprovechamiento
urbanistico por ministerio de la ley o en virtud de convenio urbanistico.

c) Los adquiridos con los ingresos derivados de la sustitucion de tales cesiones
por pagos en metalico, en los supuestos previstos en esta Ley.
d) Los ingresos obtenidos en virtud de la prestacion compensatoria en suelo no

urbanizable, de las multas impuestas como consecuencia de las infracciones
urbanisticas, asi como cualesquiera otros expresamente previstos en esta Ley.

e) Los terrenos y las construcciones adquiridos por la Administracion titular en
virtud de cualquier titulo con el fin de su incorporacion al correspondiente
patrimonio de suelo y, en todo caso, los que lo sean como consecuencia del
ejercicio de los derechos de tanteo y retracto previstos en esta Ley.

f) Los recursos derivados de su gestion y los bienes adquiridos con la aplicacion
de tales recursos.

Conforme a lo establecido en al articulo 73 (“Reservas de terrenos”), del Capitulo | del Titulo 111 de la
LOUA, el planeamiento general del término municipal podra establecer en cualquier clase de suelo
reservas de terrenos de posible adquisicion para la constituciéon o ampliacion de los patrimonios publicos
de suelo. En ausencia de dicha prevision para las citadas reservas, el municipio podra proceder a su
delimitacién en cualquier clase de suelo y por el procedimiento previsto para la delimitacion de las
unidades de ejecucion en la vigente LOUA.

El objeto de estas reservas atendera a lo dispuesto en el punto 2 del articulo 73, y comportaré lo dispuesto
en el apartado 5 del mismo articulo. La incorporacién al proceso urbanizador de los terrenos objeto de



reserva para los patrimonios publicos de suelo atendera a lo sefialado en el articulo 74 del Capitulo | del
Titulo 111 de la LOUA.

El destino de los bienes integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo atenderd a lo sefialado en el
articulo 75 (“Destino de los bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo”). Atendiendo a los limites
establecidos en dicho articulo 75, se establece como preceptiva la consignaciéon anual, dentro de los
presupuestos ordinarios municipales, de una cantidad equivalente al 5% de su importe con destino a
Patrimonio Municipal de Suelo. También se destinard como minimo el 5% del mismo presupuesto a la
ejecucion de urbanizaciones, dotaciones publicas y operaciones de reforma interior previstas en la
R.NN.SS. de Loja.

La disposicion de los bienes integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo, en cuanto a su posible
enajenacion y/o cesion, atenderd a lo sefialado en el articulo 76 (“Disposicion sobre los bienes de los
patrimonios publicos de suelo”), del Capitulo I del Titulo 111 de la LOUA.

ARTICULO 26.- VALORACION DEL SUELO.

Los criterios de valoracién de los terrenos atendera a lo sefialado, dispuesto y regulado en el vigente
Texto Refundido de la Ley del Suelo vigente, aprobada por RDL 2/2008.

ARTICULO 27.- ZONAS.

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 28.- REGLAS PARA LA PRECISION DE LOS LIMITES DE LAS ZONAS.

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 29.- ESTUDIOS DE DETALLE.

Atendiendo a lo sefialado en el articulo 15 (“Estudios de Detalle”), de la Seccién Segunda (“Planes de
desarrollo”), del Titulo I (“La Ordenacién Urbanistica”), de la vigente LOUA, los Estudios de Detalle tienen
por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de
ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el documento de R.NN.SS.
de Loja, Planes Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los
volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo
dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.
d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones
colindantes.

ARTICULO 30.-ESTUDIO DE ALINEACION.

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.



ARTICULO 31.-PLANES ESPECIALES.

Los Planes Especiales atenderan a lo dispuesto para los mismos en el articulo 14 (“Planes Especiales™), de la
Seccidn Segunda (“Planes de desarrollo™), del Titulo I (“La Ordenacion Urbanistica”), de la vigente LOUA.

Podran redactarse Planes Especiales, en desarrollo de las determinaciones de la vigente R.NN.SS, que
podran tener por objeto las siguientes finalidades:

a) Establecer, desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o proteger infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos, asi como implantar aquellas otras
actividades caracterizadas como Actuaciones de Interés Publico en terrenos que
tengan el régimen del suelo no urbanizable.

b) Conservar, proteger y mejorar el medio urbano y, con caracter especial, el
patrimonio portador o expresivo de valores urbanisticos, arquitectonicos, histéricos
o culturales.

c) Establecer la ordenacion detallada de las areas urbanas sujetas a actuaciones u
operaciones integradas de reforma interior, para la renovacién, mejora,
rehabilitacion o colmatacion de las mismas.

d) Vincular el destino de terrenos o construcciones a viviendas de proteccion oficial u
otros regimenes de proteccion publica, 0 a otros usos sociales.

e) Conservar, proteger y mejorar el medio rural, en particular los espacios con
agriculturas singulares.

f) Conservar, proteger y mejorar el paisaje, asi como contribuir a la conservacién y
proteccion de los espacios y bienes naturales.

g) Establecer reservas de terrenos para la constitucion o ampliacion del Patrimonio
Municipal de Suelo.

f) Cualesquiera otras finalidades analogas.

En ningln caso los Planes Especiales podran sustituir al documento de R.NN.SS. en su funcién de
instrumento de ordenacion integral del territorio, por lo que no podran clasificar suelo, sin perjuiciode las
limitaciones de uso que puedan establecerse.

ARTICULO 32.- PLANES PARCIALES.

Los sectores del suelo urbanizable sectorizado o del suelo urbano no consolidado contemplados en la
R.NN.SS. se desarrollaran mediante Planes Parciales de Ordenacion, que atenderan a lo dispuesto para los
mismos en al articulo 13 (“Planes Parciales de Ordenacion™), de la Seccion Segunda (“Planes de desarrollo™), del
Titulo I (“La Ordenacion Urbanistica”), de la vigente LOUA.

Los Planes Parciales de Ordenacion tendran por objeto:

a) El establecimiento, en desarrollo de la R.NN.SS. de Loja, de la Ordenacion
Urbanistica, de la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada de
sectores enteros en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, cuando, en
su caso, aun no disponga de dicha ordenacion.

b) La modificacidn, para su mejora, de la ordenacion pormenorizada establecida con
caracter potestativo por la R.NN.SS. de Loja para sectores enteros del suelo urbano
no consolidado y del suelo urbanizable, con respeto de la ordenacion estructural y
de conformidad con los criterios y las directrices que establezca dicho Plan, sin que
pueda afectar negativamente a la funcionalidad del sector o a la ordenacion de su
entorno.

Los Planes Parciales de Ordenacion contendran las siguientes determinaciones:

a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y
de los enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto en la
R.NN.SS. de Loja, con sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y
rasantes.

b) La delimitacién de las zonas de ordenacién urbanistica, con asignacion de los
usos pormenorizados Yy tipologias edificatorias, y su regulacién mediante
ordenanzas propias o0 por remision a las correspondientes Normativas



Directoras para la Ordenacion Urbanistica, respetando las densidades y
edificabilidades méaximas asignadas al sector en la R.NN.SS. de Loja.

C) La fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones,
incluidas las relativas a aparcamientos, de acuerdo con las previsiones de la
R.NN.SS. de Loja y los estandares y caracteristicas establecidos en la LOUA.

d) El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas natural en su caso, y de aquellos otros servicios que
pudiera prever la R.NN.SS. de Loja, asi como de su enlace con otras redes
existentes o previstas.

e) El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones
objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en
servicio de cada una de ellas.

f) La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion y, en su
caso, de las dotaciones.

La aprobacion de Planes Parciales de Ordenacion serd posterior a la del planeamiento general o sus
innovaciones; podréa ser simultanea siempre que se tramite en procedimiento independiente.

ARTICULO 33.- REPARCELACIONES.

Para las reparcelaciones se estara, en todo caso, a lo dispuesto en la Seccién Séptima (“La Reparcelacion™),
del Capitulo | (“Disposiciones generales”), del Titulo IV (“La ejecucion de los instrumentos de planeamiento”),
de la vigente LOUA.

Se entiende por reparcelacion, conforme al articulo 100 ( “Reparcelacion”), de la Seccién Séptima del
Capitulo | del Titulo IV de la vigente LOUA, la operacion urbanistica consistente en la agrupacion o
restructuracion de fincas, parcelas o solares incluidos en el ambito de una unidad de ejecucion, para su
nueva division ajustada a los instrumentos de planeamiento de aplicacién, con adjudicacion de las nuevas
fincas, parcelas o solares a los interesados, en proporcion a sus respectivos derechos.

La reparcelacion podré tener cualquiera de los siguientes objetos:

a) Laregularizacion de las fincas existentes.

b) La justa distribucidon de los beneficios y las cargas derivadas de la ordenacion
urbanistica y de su ejecucion.

c) La localizacion del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacion
conforme al instrumento de planeamiento de que se trate.

d) La adjudicacion al municipio de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita y, en
su caso, de fincas resultantes constitutivas de parcelas o solares.

e) La adjudicacion de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a
propietarios de suelo exterior a la unidad de ejecucién de que se trate que deban
satisfacer su derecho a la equidistribucion en el seno de la misma.

f) La sustitucién en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en funcion
de los derechos de éstos, de las fincas iniciales por fincas resultantes de la
ejecucion, constitutivas de parcelas o solares. La adjudicacién de fincas se
producird, con arreglo a los criterios empleados para la reparcelacion, en cualquiera
de los siguientes términos:

a. La superficie precisa para servir de soporte al entero aprovechamiento a
que tenga derecho el propietario, quedando aquélla afecta al pago de los
costes de urbanizacion, en su caso.

b. Lasuperficie precisa para servir de soporte a la parte del aprovechamiento
urbanistico correspondiente al propietario que reste, una vez deducida la
correspondiente al valor de los costes de urbanizacion.

No sera necesaria la reparcelacion en los siguientes casos:
a) Cuando en suelo urbano, la totalidad de los terrenos de la unidad de ejecucion
delimitada pertenezca a un solo propietario.
b) Cuando la gestion se ejecute por el sistema de compensacién o de expropiacion, ya
que estos sistemas de actuacion la llevan implicita.



c) Cuando todos los propietarios afectados renuncien expresamente a ella y el

Ayuntamiento acepte la localizacién del aprovechamiento que le corresponda.

La competencia para tramitar y resolver los expedientes de reparcelacion corresponde al Ayuntamiento.

Se tendran en cuenta como partes en los expedientes de reparcelacion:
1.- Los propietarios de terrenos afectados.
2.- Los titulares de derechos reales sobre los mismos.
3.- Los arrendatarios rusticos y urbanos.
4.- Cualquier otro interesado que comparezca y justifique su derecho legitimo.

El proyecto de reparcelacion podra tramitarse y aprobarse conjunta y simultaneamente con el Plan Parcial
de Ordenacién o con la figura de desarrollo de planeamiento de la unidad de ejecucidn.

El contenido de la reparcelacion se concretara en un proyecto de reparcelacion que deberé constar de:
- Memoria, cuyo contenido atendera lo expresamente dispuesto en el apartado 1 del articulo 102
(“Criterios y efectos para la reparcelacion”), de la Seccion Séptima del Capitulo | del Titulo IV de la vigente

LOUA:
a)

b)

d)

€)

f)

Para la valoracion de los bienes y derechos aportados se aplicaran, en defecto
de los voluntaria mente establecidos por la mayoria absoluta de los
propietarios que, a su vez, representen al menos el cincuenta por ciento de los
terrenos afectados por la reparcelacion, los criterios previstos por la legislacion
general pertinente. Los criterios voluntariamente establecidos no podran ser ni
contrarios a la Ley o a la ordenacion urbanistica aplicable, ni lesivos de
derechos de terceros o del interés publico.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializado en las fincas
adjudicadas constitutivas de parcelas o solares habra de ser proporcio nal  al
aprovechamiento urbanistico al que subjetivamente tenga derecho el o los
adjudicatarios de las mismas

Las fincas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda
la unidad de ejecucion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcién de su
situacion, caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edificaciones.
Se procurara siempre que sea posible que las fincas adjudicadas estén situadas
en un lugar préximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares
Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelacion no alcance o
bien supere el fijado para la adjudicacion de una o varias fincas resul tantes
como tales fincas independientes el defecto o el exceso en la adjudicacién
podran satisfacerse en dinero. La adjudicacion se producira en todo caso en
exceso cuando se trate de mantener la situacion de propietarios de fincas en las
que existan construcciones compatibles con el instrumento de planeamiento en
ejecucion.

Serd indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y
usos legalmente existentes en los terrenos originarios que tengan que
desaparecer necesariamente para poder llevar a cabo la ejecucion del
instrumento de planeamiento.

- Relacidn de propietarios e interesados, con expresion de la naturaleza y cuantia de su derecho.
- Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes, con expresion del aprovechamiento urbanistico
que a cada uno corresponda y designacion nominal de los adjudicatarios.
-Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones, si hubiera lugar a ellos, que
deban extinguirse o destruirse, conforme a los criterios sefialados en la Memoria.
- Cuenta de liquidacion provisional.
- Planos de informacion y propuesta.

ARTICULO 34.- PROYECTO DE URBANIZACION.

Los proyectos de Urbanizacion se atendran a lo dispuesto en la Seccion Sexta (“Los proyectos de
urbanizacion”), del Capitulo I (“Disposiciones generales™), del Titulo IV ( “La ejecucion de los instrumentos de
planeamiento”), de la vigente LOUA.



Los proyectos de urbanizacion, conforme al articulo 98 (“Proyectos de urbanizacion”), de la Seccién Sexta
del Capitulo I del Titulo de la vigente LOUA, son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la
practica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento. No podran contener
determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o de la edificacion, y definiran los contenidos
técnicos de las obras de vialidad, saneamiento, instalacion y funcionamiento de los servicios publicos y de
ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y jardines descritas en el articulo 113.1 de la
LOUA Yy otras previstas por los diferentes instrumentos de planeamiento de afeccion (R.NN.SS., Planes
Especiales, Planes Parciales de Ordenacion y Estudios de Detalle), para el término municipal de Loja.
Toda obra de urbanizacién requerird la elaboracién del proyecto correspondiente y su aprobacion
administrativa.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del instrumento de planeamiento que
desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las
obras.

La documentacion de los proyectos de urbanizacion integrara una memoria informativa, descriptiva y
justificativa de las caracteristicas de las obras; planos que definan, sobre una base cartografica idénea, con
la precision y escala adecuadas para su correcta interpretacion, los contenidos técnicos de las obras;
mediciones; cuadro de precios; presupuesto, y pliego de condiciones de las obras y servicios.

El caracter integral del Proyecto de Urbanizacion, se refiere, o bien al &mbito total del sector o bien a un
ambito més reducido que el de sector, pero desarrollando la totalidad de las infraestructuras que sean
necesarias.

Se incluirdn en el proyecto de urbanizacion las obras de pavimentacién de calzadas, aparcamientos y
aceras, de distribucion de energia eléctrica en alta y baja tension, teléfonos y alumbrado publico, red de
abastecimiento de aguas potables y de riego, hidrantes, evacuacion de aguas pluviales y residuales, y
proyecto de arbolado y jardineria de espacios libres con sus correspondientes servicios. Incluiran también
la ejecucidn de obras exteriores necesarias que pueda exigir el ambito objeto de actuacion para su normal
funcionamiento, resolviendo los posibles déficits generados en los sistemas generales de infraestructuras
de la ciudad por razon del incremento en la demanda que pueda suponer la actuacion.

En suelo urbano consolidado, cuando las obras de urbanizacién necesarias y preceptivas para la
edificacion de los solares se refieran a la mera reparacion, renovacién o mejora en obras o servicios ya
existentes, la definicion de los detalles técnicos de las mismas podra integrarse en el proyecto de
edificacién como obras complementarias.

Los proyectos de urbanizacion se aprobaran por el municipio por el procedimiento que dispongan las
Ordenanzas Municipales, previo informe de los érganos correspondientes de las Administraciones
sectoriales cuando sea preceptivo.

Cuando las obras de urbanizacién se puedan incorporar como obras complementarias en los proyectos de
edificacion, se entenderan aprobadas con la concesion de la licencia de las obras de edificacion.

Con independencia de los proyectos de urbanizacion podran redactarse y aprobarse de acuerdo a la
legislacion vigente, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integramente el
conjunto de determinaciones de la R.NN.SS. de Loja, pudiéndose referir a obras menores y parciales de
pavimentacién, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local u otras similares.

Los Proyectos de Urbanizacion o de obras ordinarias no, podran contener determinaciones que afecten

a la ordenacion, régimen del suelo o de las edificaciones o que modifiquen las determinaciones propias
del instrumento de planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de los ajustes o adaptaciones exigidas por
las caracteristicas del suelo y del subsuelo en la ejecucion material de las obras.

Los proyectos deberan detallar y programar las obras con la precision necesaria para que puedan ser
ejecutados por técnico distinto del autor del proyecto.

Los proyectos y obras de urbanizacion estaran obligados a contemplar las Ordenanzas y Normas
Generales de Urbanizacién dictadas por el municipio para su regulacion.



TITULO Ill: NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO I.- PROTECCION DE CARRETERAS Y CAMINOS.

ARTICULO 35.-

Para las edificaciones o instalaciones que se pretendan efectuar a lo largo de las carreteras sobre terrenos
lindantes con ellas, se cumplird lo dispuesto en la vigente Ley 8/2001, de 12 de julio, de carreteras de
Andalucia.

ARTICULO 36.- DOMINIO PUBLICO VIARIO Y VIAS PECUARIAS

Se estara a lo dispuesto en la vigente Ley 8/2001, de 12 de julio, de carreteras de Andalucia, en relacién
con el Dominio Publico Viario (Capitulo | -“Dominio Plblico Viario”-, del Titulo | —“Disposiciones
Generales™-), y con la Proteccion y Uso del Dominio Publico Viario (Titulo 11 —“Proteccion y Uso del
Dominio Publico™-).

Igualmente se respetaran las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién de los caminos, veredas,

y de las vias pecuarias existentes en el término municipal. Previamente a cualquier tipo de obra,
desmonte, vallado, edificacion etc., en zonas que se tenga conocimiento de la existencia de algunas de
ellas, se pondra en conocimiento del organismo competente, al objeto de la adopcién de las medidas
pertinentes en aplicacion de la normativa vigente de aplicacion.

En el documento de R.NN.SS de Loja se recoge en el plano 1.3., el trazado de las vias pecuarias que
afectan al término municipal de Loja, conforme a la descripcion del Proyecto de Clasificacion de las Vias
Pecuarias del municipio de Loja, aprobado por O.M. de 22/05(1968 (R.O.E. 25-06-1968)

A continuacion exponemos una relacion de dichas vias pecuarias:

Ne° DENOMINACION ANCHURA (m) LONGITUD (m)
1 Cafiada Real de Sevilla a Granada 75,22 19.000
2 Cordel de Huétor a Granada 37,61 11.500
3 Cordel de Montefrio 37,61 15.200
4 Cordel de Iznjar 37,61 11.000
5 Cordel de Malaga 37,61 18.500
6 Vereda de Camacho y Fuente de la Lana 20,89 9.600
7 Vereda de Archidona y Ventorro de Juanela 20,89 6.200
8 Vereda del Cerrillo de la Horca, Playares y

Fuente del Espino 20,89 12.800
9 Vereda del Entredicho o Villanueva de Tapia 20,89 12.800
10 Colada de Durmientes y la Torre 18,00 7.500
11 Colada de Plines 18,00 2.600
12 Vereda de Alfarnate 20,89 1.500
13 Colada del Caminillo 10,00 2.100

Se atenderd, en todo caso, a los deslindes realizados por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia a la fecha de entrada en vigor del presente Anexo. Dichos deslindes, asi como los que en el
futuro se realizasen mediante procedimiento administrativo regulado por la legislacion de aplicacion, fijan
de manera concreta el dominio de dichas vias pecuarias, y fijan de manera exacta y definitiva su trazado
por el territorio.



ARTICULO 37.- DOMINIO PUBLICO Y ZONAS FUNCIONALES DE CARRETERAS

Conforme a lo dispuesto en el articulo 2 (*Dominio pdblico viario”) de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia, el dominio publico viario de la red de carreteras de Andalucia esta formado por
las carreteras, sus zonas funcionales y las zonas de dominio publico adyacente a ambas, definidas en la
citada Ley.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 12 (“Zona de dominio publico adyacente”) de la Ley 8/2001, de 12 de
julio, de Carreteras de Andalucia:

- La zona de dominio publico adyacente a las carreteras esta formada por dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad, y de
tres metros de anchura en las vias convencionales (conforme a la definicion que para las mismas
se realiza en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia), medidos en horizontal
desde la arista exterior de la explanacién y perpendicularmente a la misma.

- En las travesias dicha zona quedara fijada por el correspondiente planeamiento urbanistico que,
en todo caso, respetarda como minimo la existente a la entrada en vigor de esta Ley, requiriéndose
para su ampliacién informe vinculante de la Administracion titular de la via.

- Lazona de dominio publico adyacente a las zonas funcionales de las carreteras esta formada por
una franja de terreno de ocho metros de anchura, medidos desde el borde exterior del perimetro
de la superficie que ocupen. Las vias de servicios podran estar incluidas en la zona del dominio
publico adyacente.

- Enlos taneles, la zona de dominio publico adyacente se extendera a la superficie de los terrenos
necesarios para asegurar la conservacion y mantenimiento de la obra, de acuerdo con las
caracteristicas geotécnicas del terreno, su altura sobre el tinel asi como la disposicion de los
elementos de éste tal y como se recojan en la correspondiente resolucion de la Consejeria
competente en materia de carreteras de afectacion de los terrenos al dominio publico.

- En aquellos tramos de las carreteras en los que no exista talud del desmonte o de terraplén, la
arista exterior de la explanacion coincidira con el borde exterior de la cuneta.

- En aquellos tramos de las carreteras en los que existan puentes, viaductos, tineles, estructuras u
obras similares, la arista exterior de la explanacion se extiende a la linea de proyeccién ortogonal
del borde de las obras sobre el terreno. Se consideran en todo caso de dominio publico los
terrenos ocupados por los soportes de las estructuras u obras similares.

- Excepcionalmente, en los casos de viaductos y puentes, la extension de la zona de dominio
publico adyacente podra limitarse a los terrenos a ocupar por los cimientos de los soportes de las
estructuras y una franja de terreno de tres metros, como minimo, alrededor. El resto de los
terrenos afectados quedara sujeto a una servidumbre de paso para personas Yy vehiculos necesaria
para garantizar el adecuado funcionamiento y conservacion de la carretera.

- La zona de dominio publico adyacente a las carreteras deberd quedar debidamente amojonada e
integrada en su medio natural, mediante la implantacion en ella de las correspondientes
actuaciones de restauracion paisajistica.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 63 (“Uso de la zona de dominio pblico adyacente”) de la Ley 8/2001,
de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia:

- En la zona de dominio publico adyacente podran realizarse aquellas obras, instalaciones o
actuaciones que exija la prestacion de un servicio publico de interés general y siempre previa la
correspondiente autorizaciéon o concesion del propio servicio publico, sin perjuicio de las
posibles competencias concurrentes en la materia.

- Corresponde a la Administracion titular la declaracién de interés general del servicio publico a
efectos de la utilizacién de la zona de dominio publico adyacente, asi como la autorizacién para
la realizacion de todo tipo de actuaciones en dicha zona.

- En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la
circulacion vial, perjudiquen la estructura de la carretera, sus zonas y elementos funcionales o
impidan, en general, su adecuado uso y explotacion.



Conforme a lo dispuesto en el articulo 11 (“Zonas funcionales de las carreteras”) de la Ley 8/2001, de 12 de
julio, de Carreteras de Andalucia:

- Se considera zona funcional de una carretera a toda superficie permanentemente afectada al
servicio publico viario, tales como las superficies destinadas a descanso, estacionamiento,
auxilio y atencion médica de urgencia, aforo, pesaje, parada de autobuses, vias de servicio,
instalaciones de servicio, asi como las destinadas a la ubicacion de las instalaciones necesarias
para la conservacién del dominio publico viario, y otros fines auxiliares y complementarios.

Por altimo se atendera, en todo caso, a lo dispuesto por la legislacién sectorial de aplicacién, caso de
modificacion de la actualmente vigente.

ARTICULO 38.- ZONAS DE SERVIDUMBRE LEGAL DE CARRETERAS

Conforme a lo dispuesto en el articulo 54 (“Zona de servidumbre legal”) de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia:

- Lazona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado
de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a una distancia
de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de ocho metros en las vias convencionales,
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

- La Administracion podra utilizar la zona de servidumbre legal para cuantas actuaciones requiera
el interés general, la integracion paisajistica de la carretera y el mejor servicio del dominio
publico viario.

La zona de servidumbre legal podra utilizarse para realizar cualquier actuacidon necesaria o
conveniente para ejecutar obras de carreteras, y en particular para:

Obras declaradas de emergencia.

Obras de mejora y de conservacion.

Actuaciones de seguridad vial.

Obras de mejora de la integracion paisajistica.

Obras para la infraestructura cartografica de la red de carreteras de
Andalucia.

®oo0 o

- Enlazona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial y previa autorizacién del 6rgano competente de la
Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

- Elusoy ocupacion de la zona de servidumbre legal por terceros para realizar las obras indicadas
en el apartado anterior debera contar con expresa autorizacion administrativa.

- El uso y ocupacién de la zona de servidumbre legal por parte de la Administracién o por los
terceros por ella autorizados, no estan sujetos a previa autorizacion de los propietarios de los
predios sirvientes, debiéndose realizar el previo pago o consignar el depdsito del importe de la
correspondiente indemnizacién, salvo en los supuestos de declaracion de emergencia de la
actuacion.

- Los dafios y perjuicios que se causen por la utilizacién de la zona de servidumbre legal, seran
indemnizados por el beneficiario de la ocupacion.

- Cuando el uso y ocupacién de la zona de servidumbre legal no fuese temporal sino permanente,
la aprobacion por parte de la Administracién del correspondiente proyecto y de sus incidencias,
o la declaracion de emergencia de las obras implicara, a efectos de la expropiacién forzosa, la
declaracion de utilidad publica, necesidad de ocupacion de los bienes y adquisicién de los
derechos correspondientes, asi como, en su caso, la urgencia de la ocupacion.



Se atendera igualmente a lo sefialado en el articulo 64 (“Uso de las restantes zonas de proteccion”) de la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia:

- Dentro de la zona de servidumbre legal en ninglin caso podran realizarse obras, ni instalaciones,
ni, en general, cualesquiera otras actuaciones que impidan la efectividad de la servidumbre legal
0 que afecten a la seguridad vial.

- El uso y explotacién de los terrenos comprendidos dentro de la zona de servidumbre legal por
sus propietarios o titulares de un derecho real o personal que lleve aparejado su disfrute, estaran
limitados por su compatibilidad con la integracion ambiental y paisajistica de la carretera, y por
las ocupaciones y usos que efectlen la Administracion o los terceros por ella autorizados, sin
que esta limitacion genere derecho a indemnizacién alguna. A tales efectos, cualquier actuacion
requerira la previa autorizacién administrativa, salvo en el caso de cultivos que no supongan
pérdida de las condiciones de visibilidad o cualquier otra cuestion que afecte a la seguridad vial.

Por Gltimo se atendera, en todo caso, a lo dispuesto por la legislacion sectorial de aplicacion, caso de
modificacion de la actualmente vigente.

ARTICULO 39.- ZONAS DE AFECCION DE CARRETERAS

Conforme a lo dispuesto en el articulo 55 (“Zona de afecciéon”) de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia:

- La zona de afeccion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de cien metros en vias
de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red autonémica y de
veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas.

- Acefectos de la integracion paisajistica del dominio puablico viario, la Administracion titular de la
carretera podra aumentar los limites de la zona de afeccion en determinados tramos de las
carreteras mediante la aprobacion del proyecto de construccion o del proyecto de restauracion
paisajistica

- Para la implantacion de la infraestructura cartografica de la red de carreteras de Andalucia, la
Administracion titular de la via podrd aumentar los limites de la zona de afeccion en
determinados tramos de las carreteras mediante la aprobacion del proyecto de construccion de la
infraestructura cartogréafica.

Se atendera igualmente a lo sefialado en el articulo 64 (“Uso de las restantes zonas de proteccion”) de la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia:

- Pararealizar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras o instalaciones, fijas o provisionales,
modificar las existentes, o cambiar el uso o destino de las mismas, se requerira la previa
autorizacion administrativa.

- La autorizacién solo podra denegarse cuando la actuacion proyectada sea incompatible con la
seguridad de la carretera, la integracion medioambiental y paisajistica de la misma o con las
previsiones de los planes, estudios y proyectos de la carretera en un futuro no superior a diez
afios, sin que de esta limitacion nazca derecho a indemnizacion alguna.

- Por ultimo se atenderd, en todo caso, a lo dispuesto por la legislacion sectorial de aplicacion,
caso de modificacion de la actualmente vigente.



ARTICULO 40.- PUBLICIDAD Y CARTELES.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 58 (“Publicidad y carteles”) de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia:

- Fuera de los tramos urbanos de las carreteras andaluzas esta prohibido realizar cualquier tipo de
publicidad en cualquier lugar visible desde la calzada sin que de esta prohibicion nazca derecho
a indemnizacion alguna.

- No se considera publicidad los carteles informativos autorizados por la Administracion titular de
la via y que se adecuen a las prescripciones siguientes:

a. Sefiales de servicio.

b. Los informativos e indicativos que localicen lugares de interés general para los
usuarios de las carreteras, ya sean culturales, medioambientales o turisticos,
poblaciones, urbanizaciones y centros importantes de atraccion con acceso directo e
inmediato desde la carretera, siempre que no contengan, a Su Vvez, mensajes
publicitarios.

c. Los que se refieran a actividades y obras que afecten a la carretera.

d. Rétulos de los establecimientos mercantiles o industriales que sean indicativos de la
actividad que se desarrolla en los mismos, siempre que estén situados sobre los
inmuebles en que aquéllos tengan su sede 0 en sus accesos y no incluyan
comunicacion adicional alguna tendente a promover la contratacién de los
productos o servicios que ofrezcan.

- Los interesados podran colocar carteles en el dominio publico viario previa autorizacion
administrativa y segln la normativa de sefializacién vigente.

- Las autorizaciones para la instalacion de carteles se otorgaran por un plazo maximo de dos afios,
previa constitucion de la fianza y pago de la correspondiente tasa o canon por ocupacion y
aprovechamiento de bienes de dominio pablico. Cumplido el plazo, el titular de la autorizacion
debera proceder a solicitar su renovacion o, en su caso, a la retirada del cartel, procediéndose por
la Administracion, en caso contrario, a su retirada a costa del interesado.

- La conservacion y el mantenimiento de los carteles corresponden a los titulares de las
autorizaciones.

- Laautorizacion podra ser revocada, sin derecho a indemnizacion, en caso de mala conservacion,
cese de la actividad objeto de la informacion, razones de seguridad de la circulacion o perjuicio
al servicio publico que presta la carretera, procediéndose, en su caso, a retirar el cartel a costa del
titular de la autorizacion.

Por altimo se atendera, en todo caso, a lo dispuesto por la legislacién sectorial de aplicacién, caso de
modificacion de la actualmente vigente.

ARTICULO 41.- ZONA DE NO EDIFICACION EN CARRETERAS.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 56 (“Zona de no edificacion”) de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia:

- Lazona de no edificacion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de
las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por
dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cien metros en las vias de gran
capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red autonémica y de veinticinco
metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las
citadas aristas.

- Enaquellos lugares en los que el borde exterior de la zona de no edificacidn quede dentro de las
zonas de dominio publico adyacente o de servidumbre legal, dicho borde coincidira con el borde
exterior de la zona de servidumbre legal.



En aquellos tramos en los que las zonas de no edificacion se superpongan en funcion de la
titularidad o categoria de la carretera respecto de la que se realice su medicién, prevalecera en
todo caso la de mayor extension, cualquiera que sea la carretera determinante.

Excepcionalmente, la Administracion podra aumentar o disminuir la zona de no edificacion en
determinados tramos de las carreteras, cuando circunstancias especiales asi lo aconsejen y previo
informe de los municipios en cuyos términos radiquen los referidos tramos.

En las variantes o en las carreteras de circunvalacion, construidas para eliminar las travesias de
poblaciones, la Administracion titular de la carretera podra ampliar la extension de la zona de no
edificacion, previo acuerdo del municipio afectado.

En los tramos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanistico
correspondiente determinaran la extension de la zona de no edificacion.

Cuando las extensiones que se propongan en el planeamiento urbanistico sean distintas de las
reguladas en la presente ley tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, deberé recabarse,
con posterioridad a su aprobacion inicial, informe vinculante de la Administracién titular de la
carretera, que versara sobre aspectos relativos al uso y proteccion de las carreteras y a la
seguridad de la circulacion vial.

Se atendera igualmente a lo sefialado en el articulo 64 (“Uso de las restantes zonas de proteccion”) de la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia:

En la zona de no edificaciéon esta prohibido realizar cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacién, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la
conservacién y mantenimiento de las construcciones ya existentes, y siempre previa la
correspondiente autorizacion administrativa, sin que esta limitacién genere derecho a
indemnizacién alguna.

No obstante, se podra autorizar la colocacion de instalaciones facilmente desmontables y
cerramientos diafanos en la parte de la zona de no edificacion que quede fuera de la zona de
servidumbre legal, siempre que no se mermen las condiciones de visibilidad y la seguridad de la
circulacion vial.

Por Gltimo se atendera, en todo caso, a lo dispuesto por la legislacion sectorial de aplicacion, caso de
modificacion de la actualmente vigente.

ARTICULO 42.- REGIMEN DEL DOMINIO

La administracion competente, en la zona de servidumbre y en la comprendida hasta la linea limite de
edificacion, podra proceder a la expropiacion de los bienes existentes, entendiéndose implicita la
declaracion de utilidad publica, siempre que existiese previamente un proyecto aprobado de trazado o de
construccion para reparacion, ampliacion o conservacion de la carretera que la hiciera indispensable o
conveniente.

En todo caso se estara a lo sefialado en el Titulo Il (“Régimen del Dominio Plblico Viario”), de la vigente
Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

ARTICULO 43.- DEFENSA DEL DOMINIO PUBLICO VIARIO.

En todo caso se estara a lo sefialado y determinado en el Titulo IV (“Defensa del Dominio Publico Viario™),
de la vigente Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, que regula la actuaciéon de la
administracion competente en su Capitulo | (“Intervencion de la Administracion”), y el régimen de sanciones
para las diferentes infracciones a través del Capitulo Il (“Infracciones y sanciones”), del mencionado Titulo

V.



ARTICULO 44.- RESPONSABILIDAD ADMINISTRATIVA Y SANCIONES.

Incurriran en responsabilidad administrativa quienes incumplan el articulado anterior, cometiendo cual
quiera de las infracciones recogidas en del Capitulo Il (“Infracciones y sanciones”), del Titulo 1V (“Defensa
del Dominio Publico Viario”), de la vigente Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia,
atendiéndose al régimen sancionador establecido en este Capitulo.



CAPITULO Il.- PROTECCION DE REDES DE ENERGIA ELECTRICA

ARTICULO 45.- LEGISLACION APLICABLE.
Se cumplira con lo dispuesto en la siguiente legislacion:

- Legislacion vigente en materia de Expropiacion Forzosa y Servidumbre de Lineas Eléctricas, asi como
de Paso, Lineas, Cables y Haces Hertzianos.

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09

(corregida por Correccidn de erratas del Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero).

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, aprobado por RD 842/2002, de 2 de agosto.

ARTICULO 46.-

Debera evitarse la imposicion de servidumbre de lineas de alta tension sobre los edificios y patios, centros
escolares, campos deportivos cerrados y jardines y huertos, también cerrados, anejos a viviendas que ya
existan al tiempo de decretarse la servidumbre.

En todo caso se atendera a lo sefialado y dispuesto al respecto en la legislacién vigente de aplicacion para
lineas y redes de alta tension.

ARTICULO 47.-

En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la construccion de edificios o instalaciones en la

proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de la establecida en la legislacion
vigente de aplicacion para lineas y redes de Alta Tension.

ARTICULO 48.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.



CAPITULO Ill.- PROTECCION DE LAS AGUAS Y SUS CAUCES
ARTICULO 49.-

Los usos de las aguas se sujetaran a lo establecido Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (y las modificaciones establecidas sobre los
articulos 13 y 19 por la Ley 42/07, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad).

Se observara igualmente lo dispuesto en el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril
(BOE de 16 de enero de 2008)

ARTICULO 50.-

Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones en los margenes de los cauces de los rios,
arroyos y barrancos, que puedan dificultar el curso de las aguas salvo, en caso de urgencia, las de
proteccion con caracter provisional; en estos casos seran responsables de los eventuales dafios que
pudieran derivarse de dichas obras los propietarios que las hayan construido.

En cuanto a los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cual sea el régimen de
propiedad y la clasificacion de los terrenos, se estara a lo dispuesto, en cuanto a su limitacion de usos, por
el organismo de cuenca y/o administracién competente en aplicacion de la legislacion y/o normativa
vigente de aplicacion.

En la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi como en los expedientes para la realizacion de
obras con cualquier finalidad que puedan afectar al dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion
se estara a lo establecido al respecto por la legislacién sectorial vigente de aplicacion, procediéndose para
su tramitacion a lo sefialado en la misma.

Las zonas de proteccion y/o seguridad de los cursos de aguas quedan delimitadas y regufiladas conforme
a lo establecido para las mismas por el Texto Refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2001, de 20 de
julio), y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 9/2008, de 11 de enero)

ARTICULO 51.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 52.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.



CAPITULO IV.- PROTECCION DE LA FLORA Y FAUNA

ARTICULO 53.- LEGISLACION APLICABLE.
Ademas de las determinaciones contenidas en este capitulo sera de aplicacion la siguiente legislacion:

- Ley de Montes, (Ley 43/2003), modificada por la Ley 10/2006, de 28 de abril.

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Ley Andaluza reguladora de los incendios forestales (Ley del 29 de Junio de 1999).

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres.

- Resto de legislacion basica y decretos de desarrollo relacionados con la proteccion de la flora y
la fauna de ambito europeo, estatal y/o autonémico de aplicacion.

ARTICULO 54.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 55.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.



CAPITULO V.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 56.- LEGISLACION APLICABLE.

Ademas de las determinaciones contenidas en este capitulo y de las especificas sefialadas para cada
categoria de suelo en todo el territorio municipal, sera de aplicacion la siguiente legislacion:
- Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (modificada
por Ley 1/2008, de 27 de noviembre, de medidas tributarias y financieras de impulso a
la actividad econdmica de Andalucia, y de agilizacion de procedimientos
administrativos.)
- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrado de la contaminacion.
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera
- Decreto 74/1996, de 20 de febrero, de Reglamento de Calidad del Aire (derogado
parcialmente por la Ley 7/2007, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental)
- Resolucion de 6 de Marzo de 1.987, de aprobacion definitiva del Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de la Provincia de Granada.

Igualmente se estara a lo sefialado en el conjunto de Decretos vigentes vinculados a la proteccion
mediomabiental de afeccion.
ARTICULO 57.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 58.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 59.-

Quienes pretendan un aprovechamiento de recursos regulados por la legislacion vigente en materia de
explotacion de recursos mineros, quedan obligados a realizar trabajos de restauracion del espacio natural
en los términos previstos en la dicha legislacion o regulados expresamente por decretos o normativas de
aplicacion, y especificamente atendiendo a lo indicado por las legislaciones y decretos para la regulacién
de los Estudios de Impacto Ambiental.

ARTICULO 60.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 61.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 62.-

La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un posible impacto
paisajistico, tales como canteras, vertederos, depdsitos de chatarra, etc., y que ademas tengan la
consideracion de actividad molesta, insalubre, nociva o peligrosa, o calificacion analoga segun legislacion
vigente de aplicacion, estara prohibido en suelo urbano y en las zonas de proteccion especifica en suelo
no urbanizable.



ARTICULO 64.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 65.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 66.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 67.-

Los basureros, vertederos y depoésitos tendran la consideracion de actividad molesta, insalubre o
peligrosa, o calificacion o consideracion anadloga conforme a la legislacion y reglamentacion vigente de
aplicacion, y no podran situarse dentro de las areas calificadas como suelo urbano o suelo urbanizable.

Se situaran en lugares poco visibles desde el ntcleo urbano, las carreteras y los caminos forestales.

La creacion de estos vertederos y basureros estara sujeta a previa licencia que solo otorgara cuando se
justifique debidamente el emplazamiento mediante el correspondiente estudio comprensivo de los
siguientes aspectos:
- Estimacion de volumen de residuos a tratar y justificacion de la capacidad para hacer
frente a los mismos y vida til para la instalacion.
- Sistema de recogida y tratamiento.
- Impacto ambiental con el correspondiente analisis  de vientos y afecciones por olores
0 humos.
- Impacto sobre los recursos hidraulicgs justificando la no afeccion de los recursos
subterraneos y la proteccion contra posibles avenidas.
- Impacto paisajistico.

ARTICULO 68.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 69.-

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.



CAPITULO VI.- PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

ARTICULO 70.- LEGISLACION APLICABLE Y DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL.

Sin perjuicio de las disposiciones particulares establecidas en la presente R.NN.SS. para este Capitulo,
serd de obligatoria aplicacion y cumplimiento (prevaleciendo en caso de contradiccion sobre las
determinaciones de las citadas disposiciones particulares), lo dispuesto en la legislacion general aplicable
y en particular lo sefialado en las siguientes normativas:

- Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Artistico Espafiol.

- Real Decreto 111/1986 de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1.985, de 25
de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia.

- Decreto 571/1.963, de 14 de Marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras
heraldicas, rollos de justicia, cruces del término y piezas similares de interés historico-
artistico.

- Decreto de 22 de Abril de 1.949 sobre proteccion de los castillos espafioles.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)

Las determinaciones derivadas de la aplicacion de la legislacion citada prevaleceran, en todo caso, sobre
las disposiciones particulares desarrolladas en el articulado del presente Capitulo.

ARTICULO 71.- CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO Y CATALOGO DE PATRIMONIO
HISTORICO MUN1CIPAL.

El 25 de mayo de 1999 se publicaba la incoacion del expediente de Declaracién de Conjunto Histérico de
Loja, por parte de la Direccién General de Bienes Culturales (D.G.BB.CC.), procediéndose en enero del
afio 2001, por parte de la D.G.BB.CC., a la publicacion de la Delimitacion del Conjunto Histdrico
(D.C.H.) de Loja, cuya descripcién literal se transcribe a continuacion:

“Comienza la delimitacién del conjunto histérico de Loja en el extremo noroeste de la calle Vista Alegre,
incluyéndola hasta su encuentro con calle Cruces. Sigue, en el sentido de las agujas del reloj y
conteniendo a esta Ultima calle, hasta su encuentro con la avenida de San Francisco. Baja por la
alineacion par de la misma hasta encontrarse con la calle de Solares. Continta por la alineacién impar
de Calle Solares y vuelve hacia el sur en su encuentro con la avenida de la Estacion que rodea por el este
a la manzana catastral 79-49-0. Por la alineacién oriental de la citada avenida de la Estacion llega
hasta la esquina suroeste de la manzana catastral 79-49-5, y discurre por la alineacién suroeste de la
misma continuando incluyendo el viario que limita al oeste la plaza existente al inicio de la avenida de la
Estacion. Sale al encuentro del limite oriental del Paseo de Narvéez, siguiendo la alineacion de la
manzana catastral 81-47-8, en contacto con el mismo, continuando hacia el sur por la alineacion oeste
de la manzana catastral 81-46-0, hasta llegar al limite del suelo urbano al sur del actual Mercado de
Mayoristas segln las determinaciones del planeamiento municipal vigente. Continda en direccion este-
oeste hasta el encuentro con el lado este del puente sobre el rio Genil, cruzando por el mismo hasta
llegar a la esquina noroeste de la parcela 01 de la manzana 81-45-0, de la que parte siguiendo las
traseras de las parcelas en contacto con la ribera sur del rio Genil hasta encontrar la linde, en la
direccion norte-suroeste, de la fabrica de aceites existente en la avenida de Rafael Pérez del Alamo, sin
incluir este inmueble. Cruza dicha avenida y continGa por la alineacion este del callejon de los Naranjos,
al que contiene, hasta su encuentro con la calle Espinosa. De alli sigue, por la alineacién par de esta
Gltima calle hasta la cota superior de las escaleras de la calle cerrillo de los Frailes, y contina por las
traseras de las parcelas nimeros 22, 21, 12 y la correspondiente al antiguo cine Coliseo en la manzana
catastral 83-43-3. Sigue en direccion perpendicular a la avenida Rafael Pérez del Alamo, incluyendo las
tres parcelas sin numerar de la manzana catastral citada con anterioridad, que dan frente dos de ellas al
arranque de cota inferior de la cuesta de las Monjas y la tercera es colindante con la que hace esquina
de las dos anteriores. Sigue la delimitacion incluyendo a la avenida de Rafael Pérez del Alamo, siguiendo
las alineaciones que dan frente a la misma de las parcelas 17, 15, 14, 13, 12 y 11 de la manzana



catastral 84-42-3, sin incluir a las mismas, y cruza hasta encontrar la alineacion par de la calle Alonso
de Mercadillo, por la que sube, incluyéndola, hasta el encuentro con la cuesta de las Monjas. ContinGia
desde alli hasta el arranque de la calle Juan XXIII, incluyendo previamente los espacios libres de uso
publico existentes en el inicio de la calle Granada y la avenida de los Angeles. Sube por la alineacién
impar de la calle Juan XXIII hasta su encuentro con la calle del Moral, de la que incluye su primer
tramo recto, buscando la lindes traseras de las parcelas 01 y 14 de la manzana catastral 82-41-3,
saliendo a la cuesta de San Miguel, incluyéndola a la misma desde la alineacion de la parcela 05 de la
manzana catastral 82-42-0, que queda fuera de la delimitacion, y siguiendo por dicha alineacidn hasta
encontrar las lindes traseras de las parcelas 01, 36, 35y 34 de la manzana catastral 82-40-0, a las que
si incluye. Sigue por la alineacion impar de la calle de Tena Artigas, cruzandola hasta encontrar las
traseras de las parcelas nimero 04, 03, 02 y 01 de la manzana catastral 82-39-8, siguiendo tras cruzar la
calle Honda, por las traseras de las parcelas 06, 26, 05,04, 23, 22 y 21 de la manzana catastral 81-40-5
incluyéndolas, para cruzar la calle Quintero y continuar por las traseras de las parcelas que, dando
frente a la calle de San Isidro, pertenecen a la manzana catastral 81-39-0. Atraviesa la calle de Megias
y continla por las traseras de las parcelas que dan frente a la calle de San Isidro y pertenecen a la
manzana catastral 80-39-4. Desde la parcela 53 de la manzana catastral 80-39-4, que queda incluida,
cruza la calle y sigue la alineacién par de la de Pilar Calvo hasta su encuentro con la calle Tamayo, que
incluye siguiendo su alineacion par. Continta incluyendo la parcela 29 de la manzana catastral 78-40-3
y sale al encuentro de la cuesta de Chamorras siguiendo la linde suroeste-norte de la parcela 19 de la
misma manzana. Atraviesa la cuesta de Chamorras y continda por las traseras de las parcelas que
perteneciendo a la manzana catastral 78-41-5, dan frente a la calle de Torrepanes y a la de Pablo
Picasso. Prosigue la delimitacién incluyendo a las parcelas nimeros, 13, 12 ,11, 10 y 09 de esta ultima
manzana, hasta seguir desde la esquina suroeste de la parcela 09 de la manzana catastral 78-41-5 por
la alineacion impar de la calle de las Navas de Tolosa hasta su encuentro con el limite norte de la cuesta
de Chamorras. Baja por las escaleras que unen el anterior punto con la calle Bellavista, incluyéndolas, y
continda por la alineacién mas meridional de esta Ultima calle hasta su encuentro con la de Antequera,
por cuya alineacion impar continta hasta llegar al inicio de la calle Real en su encuentro con la de
Conde de Tendillas. Sigue por la alineacion par de esta Gltima hasta llegar a la plaza de la Alfaguara,
incluyendo a ésta y a la parcela 03 de la manzana catastral 76-43-1. Continda por la alineacion par del
callejon de Don Gregorio hasta encontrar las traseras de las parcelas 06, 05, 04, 03y 02 de la manzana
catastral 77-44-2, y partir desde la esquina mas al norte de la parcela 01 de la misma manzana,
cruzando la calle Parras por las traseras de todas las parcelas que constituyen la manzana catastral 78-
45-6, incluyéndolas. Continta la delimitacion por el limite que presenta el suelo urbano por el limite
norte del callejon de Don Gregorio en contacto con las riberas del Genil segln lo dispuesto en la actual
normativa urbanistica municipal vigente, hasta encontrar y continuar por el lado oeste del puente sobre
el rio Genil. Una vez atravesado el mismo, se sigue por la alineacién mas al oeste del Paseo de Narvaez
que coincide con el limite del suelo urbano segln las actuales Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal. Sigue la linea por la alineacion impar del inicio de la Avenida de San Francisco hasta su
encuentro con la Calle de Cervantes, siguiendo por la alineacion meridional de ésta y por la meridional
de la calle Tajo, que cruza subiendo en direccion norte al encuentro del punto de arranque, incluyendo

las parcelas correspondientes a las manzanas catastrales 79-49-1y 77-50-5.”

La declaracion del Conjunto Histérico de Loja como Bien de Interés Cultural en el Catalogo General del
Patrimonio Historico Andaluz, determina la obligacién para el municipio, en aplicacion de lo dispuesto en
el articulo30 (“Planeamiento urbanistico de proteccion”) de la vigente Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, de adecuar el planeamiento urbanistico a las necesidades de
proteccion de tal bien.

Dicho planeamiento urbanistico con contenido de proteccion para el Conjunto Historico de Loja se debera
ajustar en sus contenidos a lo dispuesto en el articulo 31 de la vigente Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
de Patrimonio Histérico de Andalucia.

En cumplimiento de lo anteriormente expresado, es intencidn del Ayuntamiento de Loja redactar un Plan
Especial de Proteccion para el Conjunto Historico de Loja, con la intencién municipal de ejercer la tutela
legal sobre dicho bien en cuanto a restauracion, conservacion y valoracion.

Ademas del Conjunto Historico, el Patrimonio Historico de Loja afectado por la presente R.NN.SS. esta
integrado por el conjunto de bienes recogidos en el Catalogo de Patrimonio Histérico Municipal, donde se
incluyen los BIC catalogados y los yacimientos arqueolégicos. Este documento podrd sufrir



modificaciones y ampliaciones siempre en aras de mejora y perfeccionamiento, siguiendo el
procedimiento de tramitacion dispuesto por la vigente LOUA.

El Ayuntamiento comunicara a los, propietarios y usuarios de bienes catalogados la condicion especifica
de éstos.

ARTICULO 72.- ESPACIOS, CONJUNTOS O ELEMENTOS DE INTERES.

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 73.- LICENCIAS SOBRE LOS BIENES CATALOGADOS O CON EXPEDIENTES
INCOADOS COMO BIEN DE INTERES CULTURAL.

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 74.- NIVELES DE INTERVENCION, TIPOS DE OBRAS Y GRADOS DE
PROTECCION DE LOS EDIFICIOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS COMO PATRIMONIO
HISTORICO MUNICIPAL.

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.

ARTICULO 76.- LICENCIAS EN CASCO HISTORICO

La tramitacion de las licencias de obras dentro del limite declarado del Conjunto Histérico de Loja,
atenderd a lo dispuesto al respecto por la legislacion vigente de aplicacion:
- Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Historico Artistico Espafiol.
- Real Decreto 111/1986 de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1.985, de 25
de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol.
- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

La delimitacion del Conjunto Histdrico atiende a la declaracion de dicho bien vigente, quedando reflejada
en la planimetria que integra la Adaptacion Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de Loja.

ARTICULO 77.- OBRAS DE CONSERVACION
Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.
ARTICULO 78.- SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA

La tramitacion de las licencias de obras y la ejecucion de las mismas que pude verse afectada por
servidumbre arqueoldgica, atenderan en todo caso a lo dispuesto al respecto por la legislacion vigente de
aplicacion:
- Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Artistico Espafiol.
- Real Decreto 111/1986 de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1.985, de 25
de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol.
- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia.

ARTICULO 79.- ESCUDOS, EMBLEMAS, PIDERAS HERALDICAS Y OTRS MONUMENTOS.

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.



TITULO IV: NORMAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO 0.- DISPOSICION DE CARACTER GENERAL
ARTICULO 81. PREVIO.- DISPOSICION DE CARACTER GENERAL PARA EL TIiTULO IV.

Sin perjuicio de las disposiciones particulares establecidas en el articulado de la presente R.NN.SS. para
este Titulo IV, sera de obligatoria aplicacion y cumplimiento (prevaleciendo en caso de contradiccién
sobre las determinaciones de las citadas disposiciones particulares):
- Las determinaciones del Titulo VI (“La disciplina urbanistica”), de la vigente
LOUA.
- Las determinaciones de aplicacion relativas a la legislacion vigente Reguladora
de las Bases del Régimen Local, y la correspondiente al Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, o
textos normativos que las complementen, modifiquen y/o sustituyan.
- Cualquier otra legislacién y/o reglamentacién que haya sustituido parcial o
totalmente a las referencias contenidas en los Capitulos del Titulo 1V en el
texto de Normativas y Ordenanzas de la vigente R.NN.SS. de Loja

CAPITULO I|.- DE LAS LICENCIAS

Se mantiene el articulado (articulos 81 al 84, ambos inclusive) de la Normativa y Ordenanzas vigente.

CAPITULO Il.- PROCEDIMIENTO PARA LA RESOLUCION DE LAS SOLICITUDES DE
LICENCIA

Se mantiene el articulado (articulos 86 al 96, ambos inclusive) de la Normativa y Ordenanzas vigente.

CAPITULO Ill.- EJEUCION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES

Se mantiene el articulado (articulos 97 al 106, ambos inclusive) de la Normativa y Ordenanzas vigente.



ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LA R.NN.SS. DE LOJA. Anexo a Normas Urbanisticas Abril de 2009

TITULO V: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Se mantienen los Capitulos (del Capitulo | al VI) y su articulado (del articulo 107 al 146, ambos inclusive) del Titulo
V de la Normativa y Ordenanzas vigente.

41



ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LA R.NN.SS. DE LOJA. Anexo a Normas Urbanisticas Abril de 2009
TITULO VI: OTRAS CONDICIONES GENERALES EN LA EDIFICACION

Se mantienen los Capitulos (del Capitulo | al VI) y su articulado (del articulo 147 al 186, ambos inclusive) del Titulo
VI de la Normativa y Ordenanzas vigente.
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TITULO VII: NORMAS GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO I.- CONCEPTOS GENERALES

ARTICULO 187.- DEFINICIONES y AMBITO DE APLICACION

Las normas contenidas en este Titulo se aplicaran en el suelo urbano y en el suelo urbanizable sectorizado
u ordenado, ajustandose a ellas los instrumentos de planeamiento que desarrollen o complementen la
R.NN.SS. vigente.

El uso global es aquél que la R.NN.SS. de Loja asignan con caracter dominante a una zona o sector y que
es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por las propias NN.SS. o por alguna otra figura
de planeamiento. La asignacion de usos globales admite la implantacion de usos distintos del dominante
como usos compatibles. En el establecimiento de los usos globales para las distintas zonas y/o sectores de
suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado u ordenado en el
término de Loja, se han considerado como usos globales el Residencial, el Industrial y el Terciario,
conforme queda recogido en los correspondientes planos de Usos Globales en Suelo Urbano y
Urbanizable de la Adaptacion Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de Loja.

Uso compatible es aquél que puede coexistir con el uso dominante sin perder éste ninguna de las
caracteristicas que le son propias dentro del &mbito o sector delimitado.

Uso pormenorizado es aquél que la R.NN.SS. o los instrumentos de planeamiento que las desarrollan
asignan a un area o sector del suelo que no es susceptible de ser desarrollado por ninguna otra figura de
planeamiento.

Uso prohibido, es el asi conceptuado en las disposiciones generales vigentes.

Uso publico son aquellos que permiten actividades desarrolladas por la iniciativa publica o la iniciativa
privada en régimen de servicio publico.

Uso privado es aquél que permite actividades desarrolladas por la iniciativa privada o por la iniciativa
publica, en régimen de derecho privado y se presten a titulo lucrativo o gratuito.

Se han permitido los usos que ya existian implantados en el suelo urbano en el momento de la aprobacion
inicial del instrumento de planeamiento al que pertenecen esta Normas Urbanisticas, siempre y cuando los
mimos no infrinjan alguna disposicion legal en vigor (particularmente el entonces vigente Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, hoy derogado y suplido por la Ley 34/2007, de
15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera), asi como los cambios de forma
juridica de las empresas que no supongan modificacion substancial de la titularidad de la misma.

La inhabilitacion o cambio de uso de los terrenos y construcciones que se encontraban destinados en el
momento de la aprobacion inicial citada en el apartado anterior a servicios y equipos de interés publico y
social, requerira la previa reserva en el lugar adecuado de terreno suficiente para la localizacion del uso
que se pretende desplazar, con cargo a los propietarios de éste, asi como el compromiso formal de su
gestion debidamente garantizado, o la certificacion por parte de la administracion competente en la
prestacion del servicio publico de la innecesariedad argumentada de la continuidad de su prevision.

ARTICULO 188.- TIPOS DE USOS

Idem redaccion texto Normativa y Ordenanzas vigente.



CAPITULO Il.- USO RESIDENCIAL

Se mantiene el articulado (articulos 189 al 195, ambos inclusive) de la Normativa y Ordenanzas vigente.

CAPITULO Ill.- USO INDUSTRIAL

Se mantiene el articulado (articulos 196 al 201, ambos inclusive) de la Normativa y Ordenanzas vigente.

CAPITULO IV.- USO TERCIARIO

Se mantiene el articulado (articulos 202 al 218, ambos inclusive) de la Normativa y Ordenanzas vigente.

CAPITULO V.- USO EQUIPAMIENTOS

Se mantiene el articulado (articulos 219 al 220, ambos inclusive) de la Normativa y Ordenanzas vigente.



TITULO VII: TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION

Se mantienen el Capitulo | y su articulado (del articulo 221 al 227, ambos inclusive) del Titulo VII de la Normativa y
Ordenanzas vigente.



TITULO IX: REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO |.- OPERACIONES PREVISTAS SOBRE SUELO URBANO

ARTICULO 228. PREVIO- CLASES DE SUELO URBANO Y REGIMEN DEL SUELO
URBANO.

1.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 45 (“Suelo urbano™), del Capitulo | (“La clasificacion del suelo™),
del Titulo Il (“EI régimen urbanistico del suelo), de la vigente LOUA, formaran parte del suelo urbano de la
R.NN.SS. de Loja adaptada parcialmente a la LOUA:

- Los suelos ya clasificados como urbanos por la R.NN.SS. de Loja aprobada definitivamente con
fecha 7 de mayo de 1993 (BOJA de 26 de enero de 1994, con publicacion del texto integro de la
Normativa en el BOP de Granada con fecha 10 de abril de 1996), y que por tanto estaban ya
incluidos dentro de la delimitacion de suelo urbano efectuada por el citado documento para los
distintos nucleos de poblacion del término municipal.

- Aquellos suelos transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de
planeamiento y de conformidad con sus determinaciones, que en el caso del término municipal
de Loja son las areas de suelo apto para urbanizar que han alcanzado su desarrollo, gestion y
ejecucion urbanistica de modo definitivo (habiendo sido efectuadas las cesiones contempladas en
el instrumento de planeamiento aprobado definitivamente y recibidas las obras de urbanizacion)

2.- Se consideran suelo urbano consolidado los terrenos clasificados como urbanos que estan urbanizados
o tienen la condicion de solares, y que no deben quedar comprendidos en el apartado siguiente.

Tendran esta consideracion aquellos suelos transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente
instrumento de planeamiento y de conformidad con sus determinaciones, que en el caso del término
municipal de Loja son las unidades de ejecucién en suelo urbano y las areas de suelo apto para urbanizar
que han alcanzado su desarrollo, gestion y ejecucion urbanistica de modo definitivo (habiendo sido
efectuadas las cesiones contempladas en el instrumento de planeamiento aprobado definitivamente y
recibidas de modo definitivo las obras de urbanizacién).

El suelo urbano consolidado queda reflejado en los correspondientes planos de “Clases y usos del suelo
urbano y urbanizable” del documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de Loja, fijando
para cada una de sus zonas su uso, densidad y edificabilidad global en los planos de “Usos, densidades y
edificabilidades globales” de dicho documento.

3.- Conforme a lo indicado en el aparatado 2 B) a) del articulo 42 de la vigente LOUA, se consideran
suelo urbano no consolidado aquellos suelos en los que, estando incluidos dentro de la delimitacion de
suelo urbano contemplada en el documento de R.NN.SS. de Loja aprobado definitivamente con fecha 7
de mayo de 1993 (BOJA de 26 de enero de 1994, con publicacion del texto integro de la Normativa en el
BOP de Granada con fecha 10 de abril de 1996), concurren alguna de las siguientes circunstancias,
conforme a lo sefialado en el apartado 2 a):

- No han sido aun transformados y urbanizados en ejecucién del correspondiente instrumento de
planeamiento y de conformidad con sus determinaciones de modo definitivo (no han sido
desarrollados, o teniendo aprobado definitivamente el instrumento de desarrollo de planeamiento
y/o de gestion, no han sido efectuadas las cesiones contempladas en el instrumento de
planeamiento aprobado definitivamente o no se han recibido aln de forma definitiva y total las
obras de urbanizacién).

Esta circunstancia corresponde en el caso de Loja a las unidades de ejecucion en suelo urbano
contempladas en el documento de R.NN.SS. de Loja aprobado definitivamente con fecha 7 de
mayo de 1993 (BOJA de 26 de enero de 1994, con publicacién del texto integro de la Normativa



en el BOP de Granada con fecha 10 de abril de 1996), que no han alcanzado, conforme a lo
sefialado en el parrafo anterior, su definitiva transformacion y urbanizacion.

- Agquellos otros suelos que carecen de urbanizacion consolidada, pues aun no estando incluidos
por el documento de R.NN.SS. de Loja aprobado definitivamente con fecha 7 de mayo de 1993
(BOJA de 26 de enero de 1994, con publicacion del texto integro de la Normativa en el BOP de
Granada con fecha 10 de abril de 1996) en unidades de ejecucion delimitadas, no comprende la
urbanizacion existente todos los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos precisos, 0 no
tienen unos u otros la proporcion o caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellos existe o hay prevista.

El suelo urbano consolidado queda reflejado en los correspondientes planos de “Clases y usos del suelo
urbano y urbanizable” del documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de Loja, fijando
para cada una de sus zonas o sectores su uso, densidad y edificabilidad global en los planos de “Usos,
densidades y edificabilidades globales” de dicho documento.

4.- El régimen del suelo urbano de la R.NN.SS. de Loja adaptada parcialmente a la LOUA atendera a lo
sefialado en la Seccién Tercera (“El régimen del suelo urbanizable y urbano™), del Capitulo Il (“El régimen de
las distintas clases de suelo”), del Titulo Il (“EI régimen urbanistico del suelo”), de la vigente LOUA.

Especificamente:

- El suelo urbano consolidado atendera a lo sefialado en el articulo 56 (“Régimen del suelo urbano
consolidado”), de la Seccidn Tercera, del Capitulo I1, del Titulo 11, de la vigente LOUA.

- El suelo urbano no consolidado atendera a lo sefialado en el apartado 1 del articulo 55 (“El

régimen del suelo urbano no consolidado™), de la Seccion Tercera, del Capitulo |1, del Titulo 11, de la
vigente LOUA, caso de estar incluido en una unidad de ejecucién. (“Areas de reparto”) (“Areas de
reparto”)
El Ayuntamiento procederd, a la mayor brevedad posible, una vez aprobada la adaptacion parcial
a la LOUA de la R.NN.SS. de Loja, a las correspondientes delimitaciones de unidades de
ejecucion (que atenderan a lo sefialado al respecto en el Capitulo 11 -“La actuacién por unidades de
ejecucion”-, del Titulo 1V (“La ejecucion de los instrumentos de planeamiento”-, de la vigente LOUA),
para aquellos terrenos del suelo urbano no incluidos en unidad de ejecucion por parte del
documento de R.NN.SS. de Loja aprobado definitivamente con fecha 7 de mayo de 1993 (BOJA
de 26 de enero de 1994, con publicacion del texto integro de la Normativa en el BOP de Granada
con fecha 10 de abril de 1996). En ausencia de dicha delimitacion, dichos terrenos atenderan a lo
sefialado en el apartado 2 del articulo 55 (“El régimen del suelo urbano no consolidado”), de la
Seccidn Tercera, del Capitulo 11, del Titulo I1, de la vigente LOUA.

5.- Conforme a lo estipulado en el articulo 58 (“Areas de reparto”), de la Seccidén Quinta (“Las areas de
reparto y el aprovechamiento”), del Capitulo Il (“El régimen de las distintas clases de suelo”), del Titulo I (“El
régimen urbanistico del suelo”), de la vigente LOUA, para el suelo urbano no consolidado se establecen
tantas areas de reparto como unidades de ejecucion delimitadas existen, considerando igualmente un area
de reparto independiente para cada una de las zonas consideradas como suelo urbano no consolidado no
incluidas en unidad de ejecucion y localizadas en el nicleo de Loja (suelo urbano no consolidado zona
Alfaguara, y suelo urbano no consolidado zona Santa Barbara).

Se establece el aprovechamiento medio para cada una de las areas de reparto conforme a lo sefialado en el
apartado b) del articulo 60 (“Determinacion del aprovechamiento medio”), de la Seccion Quinta, del Capitulo
Il, del Titulo Il, de la vigente LOUA, estableciéndose el coeficiente de ponderacién para vivienda
protegida (0,8) en relacién con la vivienda libre, en aquellas areas de reparto que deben contemplar la
reserva de vivienda protegida establecida por la LOUA, para las que se estima un aumento en los valores
de edificabilidad global y densidad para mantener el aprovechamiento urbanistico otorgado por la
R.NN.SS. de Loja, todo ello conforme a lo establecido en el articulo 3 del Decreto 11/2008, de 22 de
enero.

Se atiende igualmente a lo regulado por el articulo 3 (“Contenido y alcance”), del Capitulo Il (“De la
adaptacion parcial de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y Normas Subsidiarias de Planeamiento



Municipal”), del Decreto 11/2008, de 22 de enero (BOJA, n° 27, de 7 de febrero de 2008), quedando
exentas de la obligatoriedad de dicha reserva aquellos sectores en suelo urbano no consolidado que
cuentan con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007
(conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria Gnica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre), o
aquellas areas de reforma que cuentan con ordenacidon pormenorizada aprobada inicialmente con
anterioridad al inicio del tramite de aprobacion del documento de adaptacion parcial a la LOUA de la
R.NN.SS. de Loja.

Se adjunta Tablas consignando las areas de reparto para el suelo urbano no consolidado en el municipio
de Loja.
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ARTICULO 228.- PLANES ESPECIALES.

1°.- Sin perjuicio del planeamiento especial que pueda formularse, el Ayuntamiento promovera la
redaccion de un P.E.R.I. para la zona de la Alcazaba, con el ambito recogido en el Plano de Ordenacion
respectivo y grafiada la zona con la denominacion R.1.A.

De acuerdo con el escrito de la Direccion General de Arquitectura en relacion con las actuaciones a llevar
a cabo para la rehabilitacion del Barrio de la Alcazaba, el Ayuntamiento asume los siguientes
COMpromisos:

a) Ejecutarlas obras de infraestructura relativas a las redes de abastecimiento saneamiento,
alumbrado publico, pavimentacion de calles y tratamiento de espacios publicos, de
acuerdo con los criterios que se deduzcan del estudio técnico correspondiente.

b) Colaborar con las gestiones necesarias para la ejecucion de las actuaciones que
corresponden a la Consejeria de Politica Territorial (hoy Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio), asi como mantener informada a dicha Consejeria de cuantas
gestiones relativas a adquisicion de suelo e inmuebles, obras y otras incidencias que
afecten a la zona objeto de la actuacion.

C) Ceder gratuitamente a la Junta de Andalucia los solares en los que sea viable
técnicamente la construccion de viviendas de nueva planta.

En tanto no se apruebe definitivamente el P.E.R.I. no se permitiran en su ambito de actuacion otras obras
que las pequefias reparaciones que exigieran la higiene, ornato y conservacion de los inmuebles.

No obstante, habiéndose ampliado el ambito del Conjunto Historico delimitado a posteriori de la
aprobacion definitiva de la R.NN.SS. de Loja, conforme a lo establecido por la vigente Ley 14/2007, de
26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, la redaccion de un P.E.R.l. que asegurase la
proteccion del citado BIC, podria sustituir la redaccion especifica del P.E.P.R.I. del Barrio de la
Alcazaba, al encontrarse el mismo incluido en el ambito del Conjunto Historico delimitado.

2°.- El Ayuntamiento promovera la redaccion de un P.E.R.I. en el nicleo de Riofrio, cuyo ambito serd la
totalidad del suelo urbano clasificado por la presente Revision y su entorno.

Las finalidades del Plan serén las siguientes:
a) Mejora del medio urbano en lo concerniente a la red viaria y de servicios.
b) Proteccion y mejora del entorno natural y paisajistico.
c) Aquellas otras que resulten convenientes a juicio del Ayuntamiento.

La iniciativa del planeamiento serd publica y el Ayuntamiento asume el compromiso de ejecutar, con
cargo de presupuesto municipal, las obras de infraestructura que resulten necesarias en ejecucion del Plan.

Ademas de las determinaciones exigidas en el articulo 14 (“Planes Especiales”), de la Seccién Segunda
(“Planes de desarrollo”), del Capitulo Il (“Los instrumentos de planeamiento”), del Titulo I (“La Ordenacion
Urbanistica”), de la vigente LOUA, el Plan se ajustara a la normativa general y particular de la presente
R.NN.SS. de Loja.

3°.- Plan Especial para la ordenacion de los espacios destinados a jardines y parques situados en las
margenes del rio Genil grafiados en los correspondientes planos.

Dichos espacios se sitian en suelo no urbanizable y se actuara en ellos previa redaccion de un Plan
Especial para el desarrollo de los espacios libres destinados a parque publico y zonas verdes (conforme
legislacion y reglamentacién urbanisticas vigentes), asi como alojamiento de colectores y depuradoras de
vertidos en ambas margenes del Genil (conforme legislacién y reglamentacion urbanisticas de aplicacion
vigentes). La redaccion del Plan Especial se coordinara con el proyecto de encauzamiento del rio Genil
que la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir tiene aprobado y en ejecucion.



Debido a la accidentada configuracion del cauce del rio y a la gran longitud de sus contactos con las
zonas urbanas, el ambito de actuacion del Plan serd definido por éste de acuerdo con los estudios
complementarios (conforme legislacion y reglamentacién urbanisticas vigentes), que lo justifique.

ARTICULO 229.- OTRAS FIGURAS DE PLANEAMIENTO A DESARROLLAR.

Las figuras de planeamiento determinadas por la R.NN.SS. de Loja aprobada definitivamente con fecha 7
de mayo de 1993 (BOJA de 26 de enero de 1994, con publicacion del texto integro de la Normativa en el
BOP de Granada con fecha 10 de abril de 1996), para desarrollar el suelo urbano incluido en unidades de
ejecucion no consolidado aparecian prescritas en las correspondientes fichas de unidades de ejecucion del
citado documento.

El documento de adaptacion parcial a la LOUA de la R.NN.SS. mantiene los instrumentos de
planeamiento de desarrollo fijados en las citadas fichas de unidades de ejecucidn, asi como la ordenacion
y proporcién de cesiones establecidas en las mismas. En cualquier caso, y cuando asi se haya establecido
y proceda, debera contemplarse la reserva de vivienda protegida establecida en la presente adaptacion
parcial a la LOUA de la R.NN.SS., debiendo aumentarse los estandares establecidos de cesiones en la
misma proporcidon a la relacion resultante entre la edificabilidad total definitiva resultante y la
previamente establecida por el documento de R.NN.SS. de Loja aprobado definitivamente con fecha 7 de
mayo de 1993 (BOJA de 26 de enero de 1994, con publicacion del texto integro de la Normativa en el
BOP de Granada con fecha 10 de abril de 1996).

Para las unidades de ejecucion para las que no se establecio figura de planeamiento de desarrollo en el
citado documento aprobado de R.NN.SS., se entiende que habiéndose fijado para las mimas la ordenacion
en los correspondientes planos de este instrumento de planeamiento, serd necesaria, cuando menos, la
redaccion de un Estudio de Detalle para la fijacion definitiva de la ordenacion prevista, asi como de la
proporcion de cesiones y reservas, en su caso, de viviendas protegidas, a contemplar con su desarrollo. Se
seguira idéntico criterio al fijado en el parrafo anterior para las cesiones y reservas de viviendas
protegidas obligatorias establecidas.

En el caso de unidades de ejecucion afectadas ademas por preexistencias, donde el desarrollo de las
previsiones de la R.NN.SS. de Loja aprobada definitivamente con fecha 7 de mayo de 1993 (BOJA de 26
de enero de 1994, con publicacion del texto integro de la Normativa en el BOP de Granada con fecha 10
de abril de 1996), no es posible en la actualidad la materializacion mediante la ordenacion propuesta por
el citado documento, se debe considerar la realidad sobrevenida de las mismas, por lo que se considera
mas adecuado su desarrollo mediante la redaccion de Plan Especial (las denominadas en el documento de
R.NN.SS. de Loja UE-27 y UE-29A y UE-29B en Cerro Vidriero). Se seguira idéntico criterio al fijado
en parrafos anteriores para las cesiones y reservas de viviendas protegidas obligatorias establecidas.

Para las zonas de suelo urbano no consolidado no incluidas en &mbitos de unidades de ejecucion por el
documento aprobado de R.NN.SS., el Ayuntamiento, una vez aprobada la Adaptacion Parcial a la LOUA
de la R.NN.SS. de Loja, procedera a la delimitacion de la correspondiente unidad de ejecucion, previendo
para el desarrollo de estas areas la redaccion de un Plan Especial, donde se seguira idéntico criterio al
fijado en parrafos anteriores para las cesiones y reservas de viviendas protegidas obligatorias establecidas.

Igualmente se empleara la figura del Plan Especial para la dotacién de infraestructuras urbanas y
transformacion del suelo urbano no consolidado considerado en el nicleo de La Bobadilla



Conforme a lo sefialado en el punto 4 del articulo 17 (“Ordenacion de areas urbanas y sectores”), de la
Seccién Cuarta (“Determinaciones complementarias sobre ordenacion, programacion y gestion”), del Capitulo Il
(“Los instrumentos de planeamiento”), del Titulo | (“La Ordenacién Urbanistica”), de la vigente LOUA, y
atendiendo a la situacion periférica de los terrenos, a que constituyen vacios relevantes y resultan idéneos
para su ordenacion mediante Planes Parciales de Ordenacion, se ha considerado tres sectores de suelo
urbano no consolidado (antiguas UE-2 y UE-14 en el nlcleo de Loja, y UE-15 en el nlcleo de Venta del
Rayo). Las reservas responderan, atendiendo al uso global asignado, a lo sefialado en el articulo 17 de la
vigente LOUA:
- Sectores de uso global residencial:

o Entre 30 (valor minimo) y 55 m? de suelo por cada 100 m? de de techo edificable de uso
residencial, de los que entre 18 y 21 metros cuadrados de suelo, y nunca menos del diez
por ciento de la superficie del sector, deberan destinarse a parques y jardines, y ademas,
entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m? de techo edificable.

- Sectores de uso global industrial o terciario:

o0 Entre el catorce y el veinte por ciento de la superficie del sector, debiendo destinarse
como minimo el diez por ciento a parques y jardines; ademas, entre 0,5 y 1 plaza de
aparcamiento publico por cada 100 m? de techo edificable.

En todo caso, las figuras de planeamiento de desarrollo atenderan a lo dispuesto para las mismas en la
vigente LOUA de aplicacion.



ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LA R.NN.SS. DE LOJA. Anexo a Normas Urbanisticas Abril de 2009

CAPITULO Il.- ORDENANZAS PARTICULARES SEGUN USOS PORMENORIZADOS

Se mantiene el articulado (articulos 230 al 249, ambos inclusive) de la Normativa y Ordenanzas vigente.
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TITULO X: REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO I.- NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 250.- CONDICIONES PARA LA EDIFICACION Y LOS USOS.

El suelo clasificado como urbanizable queda reflejado en los correspondientes planos de “Clases y usos
del suelo urbano y urbanizable” del documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de
Loja, fijando para cada una de sus sectores su uso, densidad y edificabilidad global en los planos de
“Usos, densidades y edificabilidades globales” de dicho documento.

En suelo urbanizable ordenado se ha establecido, tras la aprobacion definitiva del correspondiente Plan
Parcial de Ordenacion, la ordenacion detallada que legitima la actividad de ejecucion.

En suelo urbanizable sectorizado, la actuacion urbanistica y edificatoria requiere la previa aprobacion
definitiva, para su transformacion, de los respectivos Planes Parciales de Ordenacion. Desde la
aprobacion definitiva de su ordenacion detallada, estos suelos pasaran a tener la consideraciéon de suelo
urbanizable ordenado.

Los restantes suelos urbanizables del término municipal de Loja tendran la consideracién de suelo
urbanizable no sectorizado, que a su vez debera considerar para su desarrollo las caracteristicas naturales
y estructurales del municipio, asi como la capacidad de integracion de los usos del suelo y las exigencias
de su crecimiento racional, proporcionado y sostenible, atendiendo a la programacion al efecto
establecida por la presente R.NN.SS. de Loja adaptada parcialmente a la LOUA.

En todo caso, y conforme a la sefialado en el articulo 53 (“Régimen del suelo urbanizable no sectorizado y
sectorizado), de la Seccién Tercera (“El régimen del suelo urbanizable y urbano”), del Capitulo Il (“EI régimen
de las distintas clases de suelo”), del Titulo Il (“EI régimen urbanistico del suelo”), de la vigente LOUA,
mientras no cuenten con ordenacidn pormenorizada, en los terrenos de suelo urbanizable no sectorizado y
suelo urbanizable sectorizado s6lo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones
correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y la de naturaleza provisional reguladas en el
apartado 3 del articulo 52 (“Régimen del suelo no urbanizable”), de la citada LOUA. En el caso del suelo
urbanizable no sectorizado, también podra autorizarse actuaciones de interés publico cuando concurran
los supuestos de utilidad publica e interés social, conforme a lo dispuesto en los articulos 42 (“Actuaciones
de Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable”), y 43 (“Aprobacion de los Proyectos de
Actuacion™), de la vigente LOUA.

La aprobacion de la ordenacion detallada en las areas de suelo urbanizable ordenado conlleva las cesiones
de terrenos a favor del Ayuntamiento, tal y como se establece en el apartado 2 articulo 54 (“Régimen del
suelo urbanizable ordenado™) de la citada LOUA, y entre ellas, la superficie de suelo con aprovechamiento
lucrativo, ya urbanizada, precisa para materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del area
de reparto (siendo factible conforme a los supuestos previstos en la LOUA, la sustitucion de la cesion,
mediante resolucién motivada, por el abono al municipio de su valor en metélico, tasado en aplicacién de
las reglas legales pertinentes).

Con caracter general y para todas las areas de suelo urbanizable sectorizado, las actuaciones que se
propongan deberan adjuntar al Plan Parcial de Ordenacion los siguientes documentos:

- Estudio Hidrogeoldgico que garantice la continuidad y salubridad de un caudal de 300 1/hab/dia,
redactado por técnico competente e informado favorablemente por el organismo de cuenca
procedente.

- Estudio Geotécnico del area comprendida por la actuacion.

- Estudio de definicion del sistema de vertidos informado y aprobado por la administracion u
organismo competente.

- Estudio de evaluacion de impacto ambiental en los casos previstos y conforme al procedimiento
establecido por la legislacion medioambiental de aplicacion.



- La tramitacion de los Planes Parciales se atendera a lo dispuesto al respecto en la legislacion y
reglamentacion urbanistica de aplicacion.

En cumplimiento del articulo 58 (“Areas de reparto”), de la Seccién Quinta (“Las areas de reparto y el
aprovechamiento”), del Capitulo Il (“El régimen de las distintas clases de suelo”), del Titulo Il (“El régimen del
suelo urbanizable y urbano”), de la vigente LOUA, se establecen para el suelo urbanizables sectorizado y
ordenado de la R.NN.SS. de Loja las siguientes areas de reparto, con fijacién del aprovechamiento medio
que a continuacion se sefala:

Areas de reparto Aprovechamiento medio
AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE 1 0,40
AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE 2 0,42
AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE 3 0,38
AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE 4 0,05

Se ha establecido el aprovechamiento medio para cada una de las areas de reparto conforme a lo sefialado
en el apartado a) del articulo 60 (“Determinacion del aprovechamiento medio”), de la Seccion Quinta, del
Capitulo 11, del Titulo II, de la vigente LOUA, estableciéndose el coeficiente de ponderacion para
vivienda protegida (0,8) en relacion con la vivienda libre, en aquellas areas de reparto que deben
contemplar la reserva de vivienda protegida establecida por la LOUA, para las que se estima un aumento
en los valores de edificabilidad global y densidad para mantener el aprovechamiento urbanistico otorgado
por la R.NN.SS. de Loja, todo ello conforme a lo establecido en el articulo 3 del Decreto 11/2008, de 22
de enero.

Se ha considerando para cada sector un coeficiente —coeficiente de sector- resultado de la consideracién
para cada uno de ellos de las circunstancias vinculadas a usos, tipologias, y situacion del sector en la
estructura territorial del término.

Conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente de aplicacion quedan exentos de la
obligatoriedad de dicha reserva aquellos sectores de suelo urbanizable que cuentan con Plan Parcial de
Ordenacion aprobado inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007 (conforme a lo dispuesto en la
disposicion transitoria Gnica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre).

Las areas de reparto en suelo urbanizable, 1, 2 y 3 cumplen lo establecido en el articulo 60
(“Determinacién del aprovechamiento medio”), de la Seccidn Quinta, del Capitulo I, del Titulo II, de la
vigente LOUA, no siendo las diferencias del aprovechamiento medio de las mismas superiores al diez por
ciento.

El aprovechamiento medio del area de reparto 4 no cumple dicha diferencia, lo que se justifica, conforme
a lo dispuesto en el articulo 60.c de la vigente LOUA, dadas las peculiaridades de usos y caracteristicas
del Gnico sector de suelo urbanizable sectorizado adscrito a dicha area de reparto, AREA 10 de la
R.NN.SS. de Loja vigente, denominada EI Chorrillo. Este sector cuenta con una edificabilidad global
(0,05 m% m?) , y una densidad de viviendas (3,2 viv/Ha), que justifica el tratamiento diferenciado del
mismo, ya que la implantacion y tipologia del usos residencial a contemplar para dicho sector sera
radicalmente diferente del resto de sectores de uso global residencial de suelo urbanizable sectorizado y
ordenado.

Se adjuntan TABLAS DE AREAS DE REPARTO en suelo urbanizable del municipio de Loja,
indicandose la adscripcion de cada uno de los sectores de suelo urbanizable ordenado y sectorizado
considerados.
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ARTICULO 251.- USOS E INTENSIDADES.

Articulo 251.1.- Determinaciones estructurales en suelo urbanizable ordenado y sectorizado.
Regulacion del suelo urbanizable no sectorizado.

1- Sin perjuicio de lo que se determina para cada ambito de planeamiento parcial en esta Normativa, los
usos y edificabilidades globales y, en su caso, densidades de viviendas, asignados a las distintas areas de
suelo urbanizable sectorizado y ordenado son los recogidos en las Tablas que acompafan a este Titulo,
donde ademas se indica la adscripcion de cada dmbito a su correspondiente area de reparto y los
coeficientes de sector que le corresponden, resultado de la consideracion para cada uno de ellos de las
circunstancias vinculadas a usos, tipologias, y situacion del sector en la estructura territorial del término..

2- El ambito de actuacién de los respectivos Planes Parciales de Ordenacion que desarrollen el suelo
urbanizable sectorizado sera el de cada uno de los sectores delimitados para dicha clase de suelo con la
Adaptacion Parcial a la LOUA de la R.NN.SS. de Loja, y que queda reflejado en los correspondientes
planos de “Clases de Suelo Urbano y Urbanizable” de dicho documento.

En todo caso, si por razones de agilidad en la ejecucién, el Ayuntamiento lo estima conveniente, se podra
proceder a considerar dentro de cada sector diferentes ambitos o unidades de ejecucion, que mantendran
en todo caso la equidistribucidn de beneficios y cargas, y aseguraran el cumplimiento equilibrado de las
cesiones y reservas de suelos destinados a viviendas protegidas previstos entre los ambitos a ejecutar en
que se divida el sector.

Las reservas para dotaciones, tales como parques y jardines, centros docentes, sanitarios o asistenciales,
equipamiento deportivo, comercial, cultural o social, y aparcamientos, deberan ubicarse por parte de los
Planes Parciales de Ordenacion a redactar para cada uno de los sectores delimitados en suelo urbanizable
sectorizado; dichas reservas atenderan a los valores dispuestos a tal efecto en el articulo 17 (“Ordenacion
de éareas urbanas y sectores”), de la Seccion Cuarta (“Determinaciones complementarias sobre ordenacion,
programacion y gestion”), de la Subseccion Primera de la Seccion Primera (“Planeamiento general”), del
Capitulo Il (“Los instrumentos de planeamiento™), del Titulo I (“La Ordenacion Urbanistica™), de la LOUA:
- Sectores de uso global residencial:

o Entre 30 (valor minimo) y 55 m? de suelo por cada 100 m? de de techo edificable de uso
residencial, de los que entre 18 y 21 metros cuadrados de suelo, y nunca menos del diez
por ciento de la superficie del sector, deberan destinarse a parques y jardines, y ademas,
entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento pUblico por cada 100 m? de techo edificable.

- Sectores de uso global industrial o terciario:

o0 Entre el catorce y el veinte por ciento de la superficie del sector, debiendo destinarse
como minimo el diez por ciento a parques y jardines; ademas, entre 0,5 y 1 plaza de
aparcamiento publico por cada 100 m? de techo edificable.

Ademas, segun lo dispuesto en el articulo 10 (“Determinaciones™), de la Subseccién Primera de la Seccion
Primera, del Capitulo I, del Titulo I, de la vigente LOUA, en el suelo urbanizable sectorizado de uso
global residencial se dispondra suelo equivalente, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad
residencial del sector, para su destino a viviendas de proteccion oficial u otro régimen de proteccion
publica en todo sector que no cuente con su correspondiente Plan Parcial de Ordenacion aprobado
inicialmente con anterioridad a la fecha de 20 de enero de 2007.



3- Conforme a lo sefialado en el articulo 10 (“Determinaciones™), de la Subseccién Primera de la Seccién
Primera, del Capitulo Il, del Titulo I, de la vigente LOUA, en el suelo urbanizable no sectorizado de la
presente R.NN.SS. de Loja (correspondiente a la denominada como AREA 12 del documento aprobado
con fecha 7 de mayo de 1993), y lo dispuesto en el articulo 6 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, seran
usos incompatibles en dicho suelo todos aquellos que no se encuentren en el siguiente listado:

- Terciario hotelero

- Equipamiento docente.

- Equipamiento institucional

- Resto de equipamientos.

- Residencial vivienda unifamiliar aislada (de uso residencial no permanente).
- Residencial comunitario

- Residencial vivienda protegida.

Al objeto de asegurar una adecuada insercion en la estructura de la ordenacién municipal del sector o
sectores que determine el correspondiente Plan de Sectorizacion, conforme se sefiala en el citado articulo
10 de la LOUA, se establecen para el sector o sectores que por el mismo se establezcan las siguientes
condiciones:

- Uso dominante: terciario hotelero.

- Limite de edificabilidad global: 0,3 m?/m? para cada sector a delimitar.

- Altura méaxima de edificaciones destinadas a uso residencial vivienda unifamiliar: dos plantas.

- Altura méaxima de edificaciones destinadas a resto de usos: 3 plantas.

- Tipologias de las edificaciones destinadas a todos los usos, excepto viviendas protegidas:

aislada.

Ademés, no se podra aprobar dicho Plan de Sectorizacion hasta que se hayan iniciado las obras de
urbanizacion en todos los sectores de suelo ordenado o urbanizable de uso global residencial existentes o
previstos en el ntcleo de Loja (incluidas las zonas de La Esperanza y Cerro Vidriero).

Articulo 251.2.- Otras determinaciones en suelo urbanizable ordenado y sectorizado.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SECTOR AREA N%. La Joya

LOCALIZACION (ntcleo): Loja

SUPERFICIE (en Ha): 4,17 Ha.

PARCELA MINIMA.: 500 m?.

N° MAXIMO DE PLANTAS: Cuatro.

TIPOLOGIAS: Aislada.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la
superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.

OTRAS CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacion definitivamente aprobado.

SECTOR AREA N. El Ferial

LOCALIZACION (nicleo): Loja.

SUPERFICIE (en Ha): 4,80 Ha.

PARCELA MIiNIMA: 500 m2.

N° MAXIMO DE PLANTAS: Cuatro.

TIPOLOGIAS: Aislada.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la
superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.




OTRAS CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacion definitivamente aprobado.

SECTOR AREA N°8A. EI Molinillo.

LOCALIZACION (ntcleo): Riofrio.

SUPERFICIE (en Ha): 3,91 Ha.

PARCELA MINIMA: 200 m?.

N° MAXIMO DE PLANTAS: 2 + Torreon

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la
superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.

OTRAS CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacion definitivamente aprobado.

SECTOR AREA N°8C. Residencial Riofrio.

LOCALIZACION (ntcleo): Riofrio.

SUPERFICIE (en Ha): 2,33 Ha.

PARCELA MINIMA: 200 m?.

N° MAXIMO DE PLANTAS: 2 + Torreon

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la
superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.

OTRAS CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacion definitivamente aprobado.

SECTOR AREA N°13. El Batan.

LOCALIZACION (ntcleo): Loja.

SUPERFICIE (en Ha): 4,07 Ha.

PARCELA MINIMA: 500 m?.

ALTURA MAXIMA: 10,50 (Altura méxima a cumbrera).

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

OTRAS CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacion definitivamente aprobado.

SECTOR AREA N° 14. Loja 6.

LOCALIZACION (ntcleo): Loja.

SUPERFICIE (en Ha): 9,21 Ha.

PARCELA MINIMA: 500 m2.

ALTURA MAXIMA: 13,50 (Altura méxima a cumbrera).

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

OTRAS CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacion definitivamente aprobado.

SECTOR AREA N°15. Hierros Gamiz.

LOCALIZACION (ntcleo): Plines (Loja).

SUPERFICIE (en Ha): 2,39 Ha.

PARCELA MINIMA: 500 m2.

ALTURA MAXIMA: 10,50 (Altura méxima a cumbrera).

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

OTRAS CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacion definitivamente aprobado.

SECTOR AREA N°16. La Camonilla.
LOCALIZACION (nlcleo): Loja.

SUPERFICIE (en Ha): 9,19 Ha.

PARCELA MINIMA: 200 m2.

N° MAXIMO DE PLANTAS: Dos plantas mas torredn.




TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la
superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.

OTRAS CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial definitivamente aprobado.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SECTOR AREA N° 1. Las Fuentezuelas.

LOCALIZACION (ntcleo): Loja

SUPERFICIE (en Ha): 15,40 Ha.

PARCELA MINIMA: 200,00 m? y 500 m? (en ladera) (El Plan Parcial de Ordenacién podra establecer
valores de parcelas minimas inferiores a los sefialados para la ubicacién de las
viviendas protegidas exigibles en cumplimiento de la LOUA).

N° MAXIMO DE PLANTAS: 2 Plantas + Torreén y 4 plantas (en ladera)

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada; Edificacion en Ladera.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la

superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.

OTRAS CONDICIONES: Se asimilara la edificacion a las ordenanzas R.E.-2 y R.I.-7.

La localizaciéon de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacion del aprovechamiento municipal sera convenida con el
Ayuntamiento.

SECTOR AREA N°2B

LOCALIZACION (ntcleo): Loja

SUPERFICIE (en Ha): 6,48 Ha

PARCELA MINIMA: 300,00 m% Aislada; 500 m?. Edificacién en ladera (El Plan Parcial de Ordenacién

podra establecer valores de parcelas minimas inferiores a los sefialados para la
ubicacién de las viviendas protegidas exigibles en cumplimiento de la LOUA).

N° MAXIMO DE PLANTAS: 2 + Torredn. Aislada. Cuatro. Edificacion en ladera.

TIPOLOGIAS: Aislada. (EI Plan Parcial de Ordenacion podréa establecer valores de parcelas minimas
inferiores a los sefialados para la ubicacion de las viviendas protegidas
exigibles en cumplimiento de la LOUA).

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la

superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.

OTRAS CONDICIONES: Se asimilara la edificacion a las ordenanzas RE.-2 y R.1.-7.

Se gestionard el acceso al propio ambito, respetando la estructura viaria
propuesta sefialada en los planos correspondientes, que podra ser reajustada. La
localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacion del aprovechamiento municipal sera convenida con el
Ayuntamiento.

SECTOR AREA N°2D-E

LOCALIZACION (ntcleo): Loja

SUPERFICIE (en Ha): 3,55 Ha

PARCELA MINIMA: 300,00 m% Aislada (El Plan Parcial de Ordenacién podra establecer valores de
parcelas minimas inferiores a los sefialados para la ubicacion de las viviendas
protegidas exigibles en cumplimiento de la LOUA).

N° MAXIMO DE PLANTAS: 2 + Torreon.

TIPOLOGIAS: Aislada.




N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la
superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.
OTRAS CONDICIONES: Se asimilara la edificacion a las ordenanzas RE.-2 y R.I.-7.
Se gestionara el acceso al propio ambito, respetando la estructura viaria
propuesta sefialada en los planos correspondientes, que podréa ser reajustada La
localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacién del aprovechamiento municipal sera convenida con el
Ayuntamiento.

AREA N°. La Esperanza

LOCALIZACION (ndcleo): Loja.

SUPERFICIE (en Ha): 2,95 Ha.

PARCELA MINIMA: 200 m* (El Plan Parcial de Ordenacién podréa establecer valores de parcelas
minimas inferiores a los sefialados para la ubicacion de las viviendas protegidas
exigibles en cumplimiento de la LOUA).

N° MAXIMO DE PLANTAS: 2 + Torreon.

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la

superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.
OTRAS CONDICIONES: Se admitira el mantenimiento de parcelas inferiores a la minima siempre que
figuraran inscritas en el registro catastral en la fecha de aprobacion definitiva
de la R.NN.SS. de Loja (7 de mayo de 1993 —BOJA de 26 de enero de 1994-,
con publicacion del texto integro de la Normativa en el BOP de Granada con
fecha 10 de abril de 1996). Se gestionara el acceso al propio ambito La
localizacién de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacion del aprovechamiento municipal sera convenida con el
Ayuntamiento.
Se considerara la afeccion que sobre el ambito pueda tener la delimitacion del
Monumento Natural de Los Infiernos de Loja.

SECTOR AREA N° 7. Elena (con documento de Plan Parcial aprobado inicialmente).

LOCALIZACION (ndcleo): Elena y Otros.

SUPERFICIE (en Ha): 51,27 Ha.

PARCELA MINIMA: 1.000 m%

N° MAXIMO DE PLANTAS: 2 + Torredn y 3.

TIPOLOGIAS: Aislada y/Adosada.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la

superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.

OTRAS CONDICIONES: Este sector cuenta con documento de Plan Parcial de Ordenacion
aprobado inicialmente con fecha anterior al 20 de enero de 2007.
Esta area corresponde a una actuacion de tipo residencial-hotelero- deportivo,
que se desarrollara dentro de las maximas medidas de respeto al medio.
El Uso dominante se considerard compatible con los usos deportivo,
comercial y los de servicios propios del uso dominante.
En la zona de vivienda unifamiliar aislada la parcela minima sera de 1.000 m?
en un 40% y de 2.000 m? en el 60% restante.
Las viviendas aisladas y adosadas y los edificios hoteleros-deportivos etc.,
reuniran las caracteristicas arquitecténicas adecuadas al medio rural en que se
asientan.
Las viviendas se agrupan en un numero maximo de 350 unidades,
disponiéndose un ritmo de parcela irregular que no rompa la armonia del
paisaje.




AREA N° 7. Otros

En estas agrupaciones se permitira el asentamiento de varias viviendas
adosadas en parcela minima pro indiviso.

Las redes de transporte y distribucion de energia eléctrica y de telefonia, se
instalaran en conductos subterraneos, no debiendo utilizarse postes ni
castilletes metalicos.

Los centros de transformacion eléctrica, depositos de agua y depuradoras de
residuales, se construiran bajo la rasante del terreno. Unicamente podréan
superar dicha rasante los elementos de ventilacién u otros, imprescindibles
para su buen funcionamiento.

La red viaria dispondra su trazado adaptandose a la naturaleza topografica del
terreno, evitando desmontes y terraplenes. Igualmente se procurara respetar
las masas forestales y el matorral.

La localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacion del aprovechamiento municipal sera convenida con el
Ayuntamiento.

LOCALIZACION (ndcleo): Elena y Otros.

SUPERFICIE (en Ha): 12,50 Ha.

PARCELA MINIMA: 1.000 m%

N° MAXIMO DE PLANTAS: 2 + Torreon y 3.

TIPOLOGIAS: Aislada y/Adosada.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la

superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.

OTRAS CONDICIONES: Esta area corresponde a una actuacion de tipo residencial-hotelero- deportivo,

que se desarrollara dentro de las maximas medidas de respeto al medio.

El Uso dominante se considerara compatible conlos usos deportivo,
comercial y los de servicios propios del uso dominante.

En la zona de vivienda unifamiliar aislada la parcela minima sera de 1.000 m?
en un 40% y de 2.000 m? en el 60% restante.

Las viviendas aisladas y adosadas y los edificios hoteleros-deportivos etc.,
reuniran las caracteristicas arquitecténicas adecuadas al medio rural en que se
asientan.

Las viviendas se agrupan en un numero maximo de 350 unidades,
disponiéndose un ritmo de parcela irregular que no rompa la armonia del
paisaje.

En estas agrupaciones se permitira el asentamiento de varias viviendas
adosadas en parcela minima pro indiviso.

Las redes de transporte y distribucion de energia eléctrica y de telefonia, se
instalaran en conductos subterraneos, no debiendo utilizarse postes ni
castilletes metalicos.

Los centros de transformacion eléctrica, depositos de agua y depuradoras de
residuales, se construiran bajo la rasante del terreno. Unicamente podréan
superar dicha rasante los elementos de ventilacién u otros, imprescindibles
para su buen funcionamiento.

La red viaria dispondra su trazado adaptandose a la naturaleza topografica del
terreno, evitando desmontes y terraplenes. Igualmente se procurara respetar
las masas forestales y el matorral.

La localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacion del aprovechamiento municipal sera convenida con el
Ayuntamiento.

SECTOR AREA N°10. El Chorrillo.

LOCALIZACION (nicleo): EI Chorrillo.
SUPERFICIE (en Ha): 33,38 Ha.



PARCELA MINIMA: 4.000 m2.

N° MAXIMO DE PLANTAS: Dos Plantas.

TIPOLOGIAS: Aislada.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la

superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.

OTRAS CONDICIONES: Las viviendas seran de tipo rural con tratamientos calidos y rusticos.
Se instalard una red de abastecimiento de agua potable a cada parcela, que
efectuara la toma y bombeo en el manantial existente en el area. El
saneamiento se efectuara por fosa séptica individual y de oxidacion total.
La red viaria estard constituida por caminos de tipo forestal, de los
denominados de herradura, evitando en todo caso que afecten a las especies
arbdreas y arbustivas. Quedan prohibidos los caminos o accesos asfaltados o
adoquinados.
Podran adosarse las viviendas, formando las agrupaciones rurales, tan
tradicionales en esta provincia, denominadas vulgarmente “Cortijadas”,
persiguiendo asi la no alteracion del medio y concentracion deles servicios e
infraestructuras comunes, de tal modo que se consiga un mas féacil y mejor
mantenimiento de éstas.
Para regular estas agrupaciones y su correspondiente parcela cada 250 m? de
obra debera tener un minimo de 4.000 m? de parcela y que esta parcela
formaré un pro-indiviso no pudiéndose agrupar mas de 1.000 m? de obra.
La localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacion del aprovechamiento municipal sera convenida con el
Ayuntamiento..

SECTOR AREA N°11. Cerro Vidriero (zona no desarrollada).
LOCALIZACION (ntcleo): Cerro Vidriero.
SUPERFICIE (en Ha): 3,60 Ha.
PARCELA MIiNIMA: 200 m2.
N° MAXIMO DE PLANTAS: Dos plantas méas torredn.
TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: El resultante de la aplicacion de la densidad del sector sobre la
superficie definitiva del mismo fijada por el Plan Parcial de
Ordenacion.
OTRAS CONDICIONES: La localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacion del aprovechamiento municipal sera convenida con el
Ayuntamiento.

SECTOR AREA N°13 (zona norte no desarrollada).

LOCALIZACION (ndcleo): Loja.

SUPERFICIE (en Ha): 4,07 Ha.

PARCELA MINIMA: 500 m?.

ALTURA MAXIMA: 10,50 (Altura méxima a cumbrera).

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

OTRAS CONDICIONES: La superficie minima para desarrollarse mediante el correspondiente Plan
Parcial seré de 40.000 m?, debiendo proponer previo al desarrollo de la zona
los correspondientes accesos a ella desde los sistemas generales existentes y
siendo aceptados éstos, debera gestionarlos el propio sector a desarrollarse.
Los usos dominantes permitidos en estos sectores serdn el Industrial en las
siguientes categorias: Categoria B en los niveles 1, 2, 3y 6 y Categoria C.
La localizacién de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacién del aprovechamiento municipal serd convenida con el
Ayuntamiento.




SECTOR AREA N°13 (zona sur no desarrollada).

LOCALIZACION (ntcleo): Loja.

SUPERFICIE (en Ha): 4,07 Ha.

PARCELA MINIMA: 500 m?.

ALTURA MAXIMA: 10,50 (Altura méxima a cumbrera).

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

OTRAS CONDICIONES: Se debe proponer previamente al desarrollo de la zona los correspondientes
accesos a ella desde los sistemas generales existentes y siendo aceptados
éstos, debera gestionarlos el propio sector a desarrollarse.

Los usos dominantes permitidos en estos sectores serdn el Industrial en las
siguientes categorias: Categoria B en los niveles 1, 2, 3y 6 y Categoria C.

La localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacién del aprovechamiento municipal sera convenida con el
Ayuntamiento.

SECTOR AREA N° 14 Qeste (zona no desarrollada).

LOCALIZACION (ntcleo): Loja.

SUPERFICIE (en Ha): 3,64 Ha.

PARCELA MINIMA: 500 m2.

ALTURA MAXIMA: 13,50 (Altura méaxima a cumbrera).

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

OTRAS CONDICIONES: Se debe proponer previamente al desarrollo de la zona los correspondientes
accesos a ella desde los sistemas generales existentes y siendo aceptados
éstos, debera gestionarlos el propio sector a desarrollarse.

Los usos dominantes permitidos en estos sectores seran el Industrial en la
Categoria 6 en todos sus niveles y en la Categoria C.

La localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacion del aprovechamiento municipal serd convenida con el
Ayuntamiento.

SECTOR AREA N° 14 Este (zona no desarrollada).

LOCALIZACION (ntcleo): Loja.

SUPERFICIE (en Ha): 10,19 Ha.

PARCELA MIiNIMA: 500 m2.

ALTURA MAXIMA: 13,50 (Altura méxima a cumbrera).

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

OTRAS CONDICIONES: Se debe proponer previamente al desarrollo de la zona los correspondientes
accesos a ella desde los sistemas generales existentes y siendo aceptados
éstos, debera gestionarlos el propio sector a desarrollarse.

Los usos dominantes permitidos en estos sectores seran el Industrial en la
Categoria 6 en todos sus niveles y en la Categoria C.

La localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacién del aprovechamiento municipal serd convenida con el
Ayuntamiento.

SECTOR AREA N°15 (zona no desarrollada).

LOCALIZACION (ntcleo): Plines (Loja).

SUPERFICIE (en Ha): 14,85 Ha.

PARCELA MINIMA: 500 m2.

ALTURA MAXIMA: 10,50 (Altura méaxima a cumbrera).

TIPOLOGIAS: Aislada y/o Adosada.

OTRAS CONDICIONES: Se debe proponer previamente al desarrollo de la zona los correspondientes
accesos a ella desde los sistemas generales existentes y siendo aceptados
éstos, debera gestionarlos el propio sector a desarrollarse.

Los usos dominantes permitidos en estos sectores seran el Industrial en la
Categoria 6 en los niveles 1, 2, 3y 6 en la Categoria C.




La localizacion de las cesiones de suelo obligatorias y superficie para la
materializacion del aprovechamiento municipal serd convenida con el
Ayuntamiento.

Por altimo, debe sefialarse que los siguientes sectores del denominado suelo apto para urbanizar en el
documento de R.NN.SS. de Loja aprobado con fecha 7 de mayo de 1993 -BOJA de 26 de enero de 1994
(con publicaciéon del texto integro de la Normativa en el BOP de Granada con fecha 10 de abril de 1996),
han alcanzado, tras la correspondiente aprobacion de su instrumento de planeamiento de desarrollo, su
sistema de gestion, y la ejecucion de su urbanizacion, recepcionada por el Ayuntamiento de Loja, la
condicién de suelo urbano consolidado.

SECTOR AREA N99. Jardines de Santa Bérbara.
LOCALIZACION (ntcleo): Ventas de santa Barbara.
CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente.

SECTOR AREA N°11. Plan Parcial Cerro Vidriero.
LOCALIZACION (nucleo): Cerro Vidriero (Loja).
CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente.

SECTOR AREA N° 14. Manzanil II.
LOCALIZACION (nucleo): Loja.
CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente.

SECTOR AREA N° 14. Cooperativa San Isidro.
LOCALIZACION (ntcleo): Loja.
CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacion aprobado definitivamente.

SECTOR AREA N° 15. Poligono Fuente Santa.
LOCALIZACION (nucleo): Plines (Loja).
CONDICIONES: Las establecidas por el Plan Parcial de Ordenacion aprobado definitivamente.




TITULO XI: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I.- NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 252.- AMBITO DE APLICACION.

El suelo no urbanizable de LOJA (Granada) lo constituyen los terrenos no clasificados como urbanos o
urbanizables del término municipal por el documento de Revision de Normas Subsidiarias (R.NN.SS.) de
Loja.

Para el suelo clasificado como no urbanizable sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 52 (“Régimen
del suelo no urbanizable™), de la Seccion Segunda (“El régimen del suelo no urbanizable”), del Capitulo Il (“El
régimen de las distintas clases de suelo”), del Titulo Il (“El régimen urbanistico del suelo”), de la vigente LOUA.

ARTICULO 253.- USOS Y ACTIVIDADES.

Se configura este suelo como apto para usos propios del mismo, debiendo tenerse en cuenta que los
mismos son los agricolas, ganaderos, forestales y mineros.

Son actividades propias de este suelo las agricolas, forestales, ganaderas y extractivas. Asi mismo se
consideran como actividades propias a desarrollar en este suelo las de ejecucion y mantenimiento de las
obras publicas.

Son usos que con caracter de excepcionalidad pueden permitirse en este suelo:

1°.- Los edificios e instalaciones que cumplan:
a) Ser declarados de utilidad publica e interés social.
b) Estar justificada su ubicacion en dicho suelo
c) No formar nucleo de poblacion.

2°.- Las edificaciones aisladas destinadas a vivienda unifamiliar, que justifiquen la necesidad de las
mismas vinculadas a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos, conforme queda
reflejado en el articulo 254 de este documento de R.NN.SS. de Loja, y que se ubiquen en lugares donde
no exista posibilidad de formacién de ndcleo de poblacidn, segun se regula éste en los articulos 257, 258,
259, 260 y 261.

3°%.- Ademas de los usos y actividades propias de esta clase de suelo que se acaban de sefialar, se
admitirdn como autorizables los usos recreativos-deportivos, siempre que se acredite, en cada supuesto,
que el impacto producido es admisible en relacion con las normas de caracter general establecidas para
cada zona en el articulo 256 de esta Revision de Normas Subsidiarias, y que las edificaciones que en ellos
se realicen no admitan otros usos que los propios de la actividad autorizada, ademas que la edificabilidad
por ellos consumida sea inferior a 0,01 m¥m?. En todo caso se estara a lo sefialado en relacion con este
tipo de usos en los apartados, 4, 5y 6 del articulo 52 (“Régimen del suelo no urbanizable”) de la LOUA.

4°.- lgualmente seran autorizables:
- Centros de ensefianza de técnicas de explotacion del medio.
- Industrias incompatibles con el medio urbano por peligrosidad. Distaran 2.000 m como
minimo de cualquier ndcleo urbano.
- Los vinculados a la defensa nacional.
- Las instalaciones permanentes de restauracion (ventas).
- Iméagenes y simbolos.

En todos los casos se justificara cumplidamente su implantacion en esta clase de suelo y se descubriran
las medidas a tomar para evita los impactos que, en su caso, se puedan producir, atendiendo para su



tramitacion y autorizacion, en todo caso, a lo dispuesto en el articulo 52 (“Régimen del suelo no
urbanizable”) de la LOUA.

5°.- Dentro de las actividades turistico-deportivas sefialadas en el apartado anterior, la implantacion de
campos de golf en suelo no urbanizable se regulara de acuerdo con las determinaciones del vigente
Decreto 43/2008 de 12 de febrero de 2008, regulador de las condiciones de implantacion y
funcionamiento de campos de golf en Andalucia.

ARTICULO 254.- ACTIVIDADES AGRICOLAS, GANADERAS, FORESTALES, PISCICOLAS
Y EXTRACTIVAS.

1.- De acuerdo con la legislacion sectorial y la normativa de la presente R.NN.SS. de Loja, se podran
autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones agropecuarias y forestales que resulten
necesarias para el desarrollo del aprovechamiento y gestion de los recursos productivos de los distintos
terrenos del municipio.

2.- Las edificaciones e instalaciones que se ejecuten deberan guardar relacién con la naturaleza y destino
de las fincas donde se asienten.

3.- Se autorizard la construccion de viviendas unifamiliares aisladas directamente vinculadas a las
explotaciones agrarias o forestales siempre y cuando éstas resultaran imprescindibles para el desarrollo de
dichas actividades, se justifique la necesidad de las mismas, debiendo esto acreditarse mediante informe
pertinente de la Consejeria de Agricultura, siendo denegada la autorizacion cuando aun cumpliendo lo
anteriormente sefialado, se produzca o concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) La explotacion a la que esté vinculada se localice a menos de 2 km. de un ntcleo de
poblacidn.

b) El tamafio de la explotacion sea menor al establecido para las unidades minimas de
cultivo con arreglo a la legislacion agraria.

C) El promotor no demostrare inequivocamente, a juicio de la administracion u organismo

competente para el otorgamiento de la autorizacién, la condicion de imprescindible de
la vivienda agricola para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.

4.- Las construcciones vinculadas a la explotacion ganadera que supongan estabulacién permanente o
semipermanente, estaran especificamente prohibidas en las margenes de las riberas y embalses y a menos
de dos kildmetros de un nucleo de poblacion.

5.- La realizacion de cualquier actividad extractiva se ajustara a lo dispuesto en la legislacion y
reglamentacion vigentes en relacion con la explotacion de recursos mineros, precisando en todo caso la
autorizacion de la administracion u organismo competente en la materia

6.- La extraccion ocasional y de escasa importancia de recurso minerales siempre que se lleve a cabo por
el propietario del terreno para su uso exclusivo y no exija aplicacion de técnicas mineras, precisara
licencia municipal cuando incida en alguno de los supuestos determinados por el articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica o legislacion o normativa vigente de afeccion.

7.- La instalacion de piscifactorias deberd ser acompafiada en su tramite por autorizacion de la
administracion u organismo competente.

8.- En todo caso, la implantacion de las edificaciones relacionadas con las actividades agricolas,
ganaderas, forestales, piscicolas y extractivas, atendera a lo sefialado en el articulo 52 (“Régimen del suelo
no urbanizable”) de la LOUA.



ARTICULO 255.- EDIFIC10S E INSTALACIONES RELACIONADAS CON LAS OBRAS
PUBLICAS.

Son aquellas que estan ligadas al sistema viario, retencion y transporte de aguas, etc., tanto en su periodo
de ejecucion, como el de mantenimiento de sus instalaciones. Asimismo se consideran vinculadas a las
obras publicas aquellas instalaciones que supongan un servicio a los usuarios de las mismas.

Se entendera que estan vinculadas a las obras publicas:

- En periodo de ejecucion:
- Instalaciones machaqueo y obtencién de aridos, edificios, motores, etc,
destinados a la obra publica.
- Oficinas, comedores, almacenes y residencia temporal de trabajadores y
cuadros de la obra publica.

- Para el mantenimiento:
- Almacenes, depositos de maquinaria, oficinas, e instalaciones precisas para el
servicio de la obra publica.

- Para el servicio del usuario:
- Gasolineras, Bares y Restaurantes, Hoteles y Moteles, Talleres de reparacion
de vehiculos, Puestos de Socorro.

Las edificaciones se ejecutaran de acuerdo con el fin al que se destinan, debiendo en el caso de los
edificios temporales y en el momento de su demolicion, proceder a la restauracion del terreno ocupado,
disponiéndose lo necesario para restablecer la vegetacion antes existente.

Las edificaciones permanentes que queden vinculadas a la obra publica o al usuario de la misma, deberan
desarrollarse de forma tal que no supongan una contradiccion con el area donde se encuentran ubicadas.

La autorizacion para las edificaciones al servicio de las obras publicas —tanto en periodo de ejecucion
como de mantenimiento-, sera competencia del Ayuntamiento, mientras que las que son para el servicio
del usuario deberan ser autorizadas conforme al procedimiento establecido por el Capitulo V (“Las
actuaciones de interés ptblico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable”-), del Titulo | (“La Ordenacion
Urbanistica”), de la vigente LOUA, y, en su caso, determinaciones de la legislacion sectorial de aplicacion.

ARTICULO 256.- DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE. CATEGORIAS.
Articulo 256.1.- Categorias en suelo no urbanizable.

Conforme a lo dispuesto el apartado 2 del articulo 46 (“Suelo no urbanizable”), del Capitulo | (“La
clasificacion del suelo”), del Titulo Il (“El régimen urbanistico del suelo”) de la LOUA, se establecen las
siguientes categorias para el suelo no urbanizable del término municipal de LOJA, que se reflejan en los
planos de “Estructura general del territorio y categorias en suelo no urbanizable” de la Adaptacion Parcial
ala LOUA de la R.NN.SS. de Loja:

- Categoria de suelo no urbanizable segun articulo 46.2.a): suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica:

= Por tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a
limitaciones o servidumbres, por razon de éstos, cuyo régimen juridico
demande, para su integridad y efectividad, la preservacién de sus
caracteristicas.
Se incluyen todos los dominios publicos y servidumbres correspondientes a la
red hidrica superficial del término municipal de Loja.

= Estar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las
declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad con
dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la floray la
fauna, del patrimonio histdrico o cultural o del medio ambiente en general.
Se incluyen:



e Todos los dominios publicos y servidumbres correspondientes a la
red de carreteras, ferrocarriles y vias pecuarias.

e Los BIC declarados o incoados incluidos en suelo no urbanizable
(recogidos en la documentacién grafica de la Adaptacion Parcial a la
LOUA de la R.NN.SS. de Loja).

e Las areas de proteccion establecidas en el término por el vigente Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Granada:

0 CS-8, Complejo serrano de interés ambiental de Sierra
Gorda.

0 RA-1, Complejo riberefio de interés ambiental de Riofrio.

0 PS-8, Paraje sobresaliente de los Infiernos de Loja (oeste)

0 AG-.14, Paraje agricola singular de Vega de Loja-Huétor
Tajar y Lachar.

o0 CsS-18, Paraje sobresaliente de Sierra de Las Chanzas.

e La delimitacion del Monumento Natural de los Infiernos de Loja
(este, zona de la Cola del Caballo y su entorno), declarado por la
Consejeria de Medio Ambiente.

- Categoria de suelo no urbanizable segun articulo 46.2.c): suelo no urbanizable de caracter
natural o rural:

= Zona de proteccion A.
= Zona de proteccion B.
= Zona de proteccion C.

Las diferentes categorias aparecen expresadas en los correspondientes planos de “Estructura general del
territorio y categorias en suelo no urbanizable” del documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de la
Revisién de Normas Subsidiarias de Loja.

Articulo 256.2.- Normativa urbanistica para los suelos no urbanizables de especial proteccion por
legislacion especifica

1.- Seran de aplicacién las determinaciones de las diferentes legislaciones sectoriales vigentes de
aplicacion para el caso de los dominios publicos y servidumbres correspondientes a la red hidrica
superficial, red de carreteras, ferrocarriles y vias pecuarias:

La red hidrica atendera a lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (y las
modificaciones establecidas sobre los articulos 13 y 19 por la Ley 42/07, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad).

Se observaré igualmente lo dispuesto en el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el
que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril (BOE de 16 de enero de 2008).

La red viaria de carreteras atendera a lo dispuesto en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
carreteras de Andalucia.

La red ferroviaria atendera a lo dispuesto por la Ley de la Comunidad Auténoma de
Andalucia 9/2006, de 26 de diciembre, de Servicios Ferroviarios, asi como, en los
aspectos que sean de aplicacion, a la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector
Ferroviario, Ferrocarriles, Ministerio de Fomento.

Las vias pecuarias atenderan a lo dispuesto en el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

2.2.- Los BIC incoados o declarados atenderan a la siguiente legislacion sectorial:

Ley 16/1 985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Artistico Espafiol.

Real Decreto 111/1986 de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1.985, de 25
de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.



- Decreto 571/1.963, de 14 de Marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras
heraldicas, rollos de justicia, cruces del término y piezas similares de interés histdrico-
artistico.

- Decreto de 22 de Abril de 1.949 sobre proteccion de los castillos espafioles.

Segun establece la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico de Andalucia, los monumentos declarados historico-artisticos conforme a la legislacion anterior
a la entrada en vigor de la Ley 16/1 985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, y los bienes
afectados por el Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles, que gozan de
la condici6n de Bienes de Interés Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente,
tendran un entorno de proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta las
distancias siguientes:

a) Cincuenta metros en suelo urbano.

b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

3.- El Monumento Natural de Los Infiernos de Loja atendera a las determinaciones, disposiciones y
normas particulares derivadas de la Declaracion de Monumento Natural efectuada por la Consejeria de
Medio Ambiente y publicada con fecha 30 de septiembre de 2003 (BOJA num. 188).

Igualmente, se atendera a las determinaciones derivadas de las Normas de Proteccion, Proteccion Especial
Compatible, de aplicacién para la “Vega de Loja, Huétor Tajar y Lachar”, categoria II-AG, Paisajes
Agrarios Singulares, del vigente Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (PEPMF) de la provincia
de Granada.

Todos los usos, actividades o instalaciones de nueva implantacion en esta categoria de suelo no
urbanizable dentro del término municipal de Loja, deberan en cualquier caso poner en alza los valores
ambientales y paisajisticos de dicha zona, y en todo caso no suponer con su implantacion y/o desarrollo
un deterioro de dichos valores. En todo caso se atendera a lo determinado en cuanto a usos y actividades
por la Declaracién de Monumento Natural efectuada por la Consejerita de Medio ambiente, asi como a las
disposiciones de las Normas de Proteccién, Proteccion Especial Compatible, de aplicacion para la “Vega
de Loja, Huétor Téjar y Lachar”, categoria I1-AG, Paisajes Agrarios Singulares, del Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico (PEPMF) de la provincia de Granada. Dichas disposiciones legales podran
limitar o restringir los usos, actividades o instalaciones y/o actividades a permitir en este ambito.

Ademas, cualquier uso, actividad o instalacion que pudiera autorizarse debera considerar las afecciones
que pudieran derivarse de la existencia en su ubicacion de elementos de interés patrimonial —de tipo
arquitectdnico, arqueologico, etnoldgico, etc.-, atendiendo en todo caso a las determinaciones derivadas
de las legislaciones y reglamentos vigentes para su proteccion.

4.- Los suelos del término municipal de Loja pertenecientes a las categorias de Proteccion Especial
Compatible contempladas en el vigente Plan Especial de Medio Fisico (PEPMF) de la provincia de
Granada, se regularan por las determinaciones de dicho Plan.

Se contemplan las siguientes zonas incluidas en la categoria de Proteccion Especial Compatible:
- PS-8. Paraje Sobresaliente de los Infiernos de Loja.
- CS-8. Complejo Serrano de Interés Ambiental de Sierra Gorda.
- CS-18. Complejo Serrano de Interés Ambiental de la Sierra de las Chanzas.
- AG-14. Paisaje Agrario Singular de la Vega de Loja, Huétor Tajar y Lachar.
- RA-1. Complejo Riberefio de Interés Ambiental de Riofrio.

Debe atenderse en los ambitos de dichas zonas que afectan al término municipal de Loja a lo sefialado en
la Memoria de Ordenacion del citado PEPMF de la provincia de Granada, y especificamente a lo
dispuesto en su Titulo Il (Normas generales de regulacion de usos y actividades), y Titulo IV (Normas
particulares de regulacion de usos y actividades), y concretamente las determinaciones contenidas en los
siguientes articulos:

- Articulo 36 (Proteccion Especial Compatible).

De aplicacién a todos los &mbitos protegidos en el término municipal de Loja.
- Articulo 37 (Parajes Sobresalientes —PS-).



De aplicacién al ambito identificado como PS-8, Paraje Sobresaliente de los Infiernos de Loja.

- Articulo 38 (Complejos Serranos de Interés Ambiental —CS-).
De aplicacién al ambito identificado como CS-8, Complejo Serrano de Interés Ambiental de
Sierra Gorda, y CS-18, Complejo Serrano de Interés Ambiental de la Sierra de las Chanzas.

- Avrticulo 41 (Parajes Agrarios Singulares ~AG-).
De aplicacion al ambito identificado como AG-14, Paisaje Agrario Singular de la Vega de Loja,
Huétor Tajar y Lachar.

- Avrticulo 42 (Complejos Riberefios de Interés Ambiental -RA-).
De aplicacion al ambito identificado como RA-1, Compelo Riberefio de Interés Ambiental de
Riofrio.

Solo se admitiran, dentro de los usos y actividades establecidos en el articulo 253, los destinados a usos
agricolas, ganaderos o forestales, y los de tipo recreativo-deportivos o destinados a centros de ensefianza
de técnicas de explotacion del medio, siempre que los mismos contribuyan a la puesta en alza de los
valores ambientales y paisajisticos de dicha zona, y en todo caso no supongan con su implantacién y/o
desarrollo un deterioro de dichos valores. Ademés dicho uso, actividad o instalacion debera
obligatoriamente ser compatible con las determinaciones y disposiciones establecidas para la
implantacién de usos, actividades o instalaciones por las especificas Normas de Proteccion, Proteccion
Especial Compatible, del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Granada que,
en cada caso, conforme a lo anteriormente expresado, sean de aplicacion para estos ambitos, pudiendo en
todo caso dichas disposiciones legales limitar o restringir los usos, actividades o instalaciones a permitir.

Ademas, cualquier uso, actividad o instalacion que pudiera autorizarse debera considerar las afecciones
que pudieran derivarse de la existencia en su ubicacion de elementos de interés patrimonial —de tipo
arquitecténico, arqueolodgico, etnoldgico, etc.-, atendiendo en todo caso a las determinaciones derivadas
de las legislaciones y reglamentos vigentes para su proteccion.

Se mantienen vigentes las disposiciones reflejadas en los resimenes incluidos en las fichas de

catalogacion del vigente Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Granada para
los Complejos y Parajes antes mencionados.

3.- Normas de proteccion para los suelos no urbanizables de caracter natural o rural

Para las zonas delimitadas dentro de la categoria de suelo no urbanizable de caracter natural o rural, se
establecen las siguientes normas de proteccion:

En los &mbitos identificados como Zona A se prohibe:

a) La realizacién de actividades constructivas o transformadoras del medio, a excepcion de
aquellas actividades deportivas y de esparcimiento que no alteren la orografia del
terreno, asi como las indispensables construcciones anexas.

b) La construccion de viviendas unifamiliares aisladas.

c) La instalacion de vallas y anuncios publicitarios, excepto aqueéllos de caracter
informativo sobre actividades de implantacion local, siempre y cuando éstos  no
supongan un deterioro del paisaje.

d) La localizacion de vertederos y depdsitos de chatarras.

e) Las construcciones de Interés Pablico.

Ademas de la proteccion que se sefiala para la Zona A, en las 213,6 Ha de suelo no urbanizable de la finca
La Bobadilla-Paralejo, serén de proteccién integral las masas boscosas existentes.

En los &mbitos identificados como Zona B se prohibe:

a) La realizacién de actividades constructivas que pueden dar lugar a la formacion de
nucleo de poblacion.
b) La construccién de viviendas unifamiliares aisladas que no estén directamente ligadas a

explotaciones agrarias (las cuales deberan cumplir los requisitos establecidos para las
mismas en el articulado del presente Titulo XI).



c) La realizacion de promociones turisticas o residenciales, ain cuando por determinados
extremos pudieran calificarse como de interés publico.

En los ambitos identificados como Zona C se prohibe:
Lo mismo que para los ambitos identificados como Zona A, excepto las construcciones de Interés

Publico, que se admitiran cuando estén declaradas expresamente como tales

4.- Determinaciones aplicables a todo el suelo no urbanizable.

En todo el territorio del término municipal se prohibe:

a). Efectuar vertidos solidos o liquidos contaminantes del medio, nocivos para la salud
publica y que afecten negativamente al paisaje rural o urban0.
El Ayuntamiento desarrollara las ordenanzas pertinentes, a fin de localizar los puntos de
vertedero y deposito de residuos sélidos. Igualmente establecerd la localizacion de
instalaciones de ganaderia estabulada.

b) Toda actividad productiva, recreativa o cultural que represente dafio o merma de la
masa forestal.
Las actividades declaradas de Interés Publico que afecten areas forestales deberan
presentar soluciones alternativas y justificar la adoptada.

Sobre los edificios con caracter agropecuario existentes se permitirdn obras de conservaciéon y
mantenimiento. En el caso de que las edificaciones se encontrasen en ruinas o inacabadas, la
reconstruccion y/o acabado de los mismos se hard mediante el empleo de materiales y técnicas acordes a
las de la edificacion tradicional de caréacter rural. Se procurara la sustitucion de materiales inadecuados
que se encuentren presentes en las edificaciones existentes (soluciones de cubiertas mediante materiales
ligeros -tipo chapas onduladas o de greca-, empleo de carpinterias de acero y/o aluminio, acabados
mediante enfoscados de cemento y pinturas pétreas...) por materiales adecuados al modo tradicional de
construccion de las edificaciones agropecuarias (cubierta de teja ceramica tipo arabe, carpinteria de
madera, acabados exteriores a la cal...). En todo caso, las actuaciones a realizar quedaran limitadas, en su
caso, por las determinaciones de las legislaciones sectoriales de aplicacion en los &mbitos de suelo no
urbanizable especialmente protegido por legislacion especifica, cuyas disposiciones legales podran limitar
las actuaciones antedichas a permitir.

ARTICULO 257.- NUCLEO DE POBLACION. DEFINICION.

Se entiende por nicleo de poblacion el conjunto de edificios, instalaciones e infraestructuras permanentes
concentradas en un lugar del suelo no urbanizable destinado a residencia, servicio y trabajo de una
comunidad humana que libremente se asienta en dicho lugar.

ARTICULO 258.- CONDICIONES OBJETIVAS QUE DAN LUGAR A SU FORMACION.

1.- La divisién simultanea o sucesiva de terrenos incumpliendo lo dispuesto en el articulo 254 de estas
Normas.

2.- El cambio de uso agricola, forestal o ganadero por otros usos, salvo en los casos de obras publicas,
edificios e instalaciones de Interés Publico o viviendas unifamiliares aisladas autorizables conforme las
disposiciones del presente Titulo X1y la LOUA, asi como los usos previstos en el articulo 255 de estas
Normas.

3.- La aparicion en este suelo de edificios con caracteristicas propias del suelo urbano.

4.- La dotacién al suelo no urbanizable de infraestructuras que no estén destinadas a los usos y
actividades propias de dicho suelo (usos agricolas, forestales o ganaderos), o bien no estén incluidas en el



proyecto que desarrolle la edificacion de Interés PUblico o de las viviendas unifamiliares aisladas
autorizables conforme las disposiciones del presente Titulo X1y la LOUA.

ARTICULO 259.- AREAS DONDE EXISTEN PELIGRO DE FORMACION DE UN NUCLEO DE
POBLACION

En los casos en que se pretenda ubicar edificaciones de Interés Publico, o viviendas unifamiliares aisladas
autorizables conforme las disposiciones del presente Titulo X1 y la LOUA, alrededor de los siguientes
elementos que se sefialan, dichas edificaciones deberan cumplir que, bien en el entorno de la edificacion
que se fija o bien en el area, no exista ninguna otra vivienda.

Esta restriccion no afecta a las posibles edificaciones de uso residencial directamente vinculadas a las
obras publicas o al edificio que genera dicha restriccion

ELEMENTO EXISTENTE AREA OBSERVACION

1. Gasolineras En el entorno de 1 Km de radio tomado

Bares desde el elemento, 0 en caso de no ser
Restaurantes puntual, desde los limites de la parcela.
Hoteles

Moteles

Campings

2. Resto de carreteras no incluidas en el p
unto 3 de la Red de Carreteras Autondmicas

Entorno formado por una franja de 500 m,
desde la linea de afeccion.

El edificio proyectado no podré estar a una
distancia inferior a 2 km. de un ndcleo de
poblacion (*)

3. Carreteras de la Red Basica Estructurante
o0 de la Red Basica Intercomarcal de la Red
de Carreteras Autondmicas

Entorno formado por una franja de 500 m,
desde la linea de afeccion.

El edificio proyectado no podré estar a una
distancia inferior a 2 km. de un nucleo de
poblacion (*)

4. Embalses, cursos de agua, manantiales.

Entorno formado por una linea interior de la

El edificio proyectado no podra estar a una

linde del elemento con una anchura de 1.000 | distancia inferior a 2 km. de un ntcleo de
m. poblacion (*)

(*) Las edificaciones no podran distar entre si menos de 200,00 m.

ARTICULO 260.- MEDIDAS PARA IMPEDIR LA FORMACION DE UN NUCLEO DE
POBLACION.

En las areas donde no exista peligro de formacién de un ndcleo de poblacion, las edificaciones destinadas
a usos declarados de Interés Publico y las viviendas unifamiliares aisladas autorizables en ellas conforme
las disposiciones del presente Titulo XI y la LOUA, deberan c:mplir las medidas contenidas a
continuacion:

a) No se permitirdn parcelaciones ni segregaciones urbanisticas.

b) No se permitiran en dicho suelo la ejecucidn de infraestructuras que no sirvan a las
actividades propias del suelo no urbanizable o que no sean sistemas generales que deban
atravesar y/o utilizar parte del mismo.

C) Los terrenos de la finca “La Bobadilla-Parralejo” clasificados como no urbanizables se
consideran parcela minima.




ARTICULO 261.- ASPECTOS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES.
Todas las edificaciones que se autoricen en el suelo no urbanizable deberan:

- Mantener su condicion de aislada.
- Separarse mas de 40 m. de los linderos medianeros.
- No superar la edificabilidad de 0,02 m%/m?
- La parcela minima sera:
- Para terrenos de riego: 5.000 m?
- Para terrenos de secano: 10.000 m?
- Para resto de los terrenos: 20.000 m?

Las edificaciones que se proyecten poseeran caracteristicas constructivas, morfolégicas y tipolégicas que
las diferencien de las permitidas en zonas urbanas y respondan al ambiente rural en el que se asientan.

La altura de las edificacion no superara las 2 plantas, ni los 8 m. salvo en el caso de silos u otras
instalaciones que requieran, justificadamente, mayor altura.
Los materiales utilizados para la ejecucion de las fachadas seran:

- Ladrillo para enfoscar y encalar.

- Muros de mamposteria de piedra.

En la terminacion de fachadas no se permitiran alicatados 0 muros-cortina.
No se permitiran cubiertas con tratamientos metalizados ni acabados de plastico.

En viviendas unifamiliares aisladas autorizables conforme las disposiciones del presente Titulo Xl y la
LOUA, las cubiertas seran de teja arabe ceramica.

Las cubiertas de fibrocemento solo se permitiran en aquellas instalaciones en que no sea preciso un
aislamiento elevado.

Los cerramientos de parcela seran transparentes a partir de los 0,50 m.

Se prohiben en fachadas los cuerpos volados, y en los casos de vuelos abiertos; estos se ejecutaran
volando exclusivamente la losa y resolviendo la barandilla por medio de elementos metalicos.

La cerrajeria de los huecos exteriores sera resuelta utilizando madera, o metales para pintar con colores
0SCUros.

Los vertidos de aguas residuales contaran con un sistema de depuracion. Los vertidos sélidos se
efectuaran en un lugar adecuado, autorizado por el Ayuntamiento.

Si se trata de instalaciones de nueva implantacién, industriales o ganaderas de importancia, la propuesta
de vertidos se incluird en el proyecto de ejecucion y serd sometido al organismo competente para su
informe.



FICHAS DE CATALOGACION DEL PEPMF DE LA PROVINCIA DE GRANADA DE AFECCION
PARA EL TERMINO MUNICIPAL DE LOJA
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