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1. Contenido y alcance del resumen ejecutivo

El articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por que el se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, dispone expresamente en su apartado 3 lo
siguiente:

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracién de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos
de gjecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

En el mismo sentido, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en
adelante, LOUA), en su articulo 19.3, dispone que:

3. Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los
objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion,
tramitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1, y que
debera expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension, conforme a lo
dispuesto en el articulo 27.

En cumplimiento de los citados preceptos, se redacta este documento, que constituye el resumen
ejecutivo de la Modificacion Puntual del régimen del suelo no urbanizable del PGOU-Adaptacion parcial a
la LOUA de la Revision de las normas subsidiarias del planeamiento de LOJA.

2. Ambito de la modificacion

El &mbito de la modificacion puntual es el suelo no urbanizable del término municipal de Loja.

3. Objetivos y alcance de la modificaciéon
3.1. Objetivos

Con la presente modificacion puntual del PGOU de Loja, se pretende adaptar el régimen del suelo no
urbanizable a las categorias y previsiones de la LOUA, con el fin de:
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Actualizar las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccién, tal y como se
requiere en el Documento de Alcance emitido en el tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica
al que se somete la presente modificacion puntual.

Mejorar las condiciones de ejecucién de aquellas Actuaciones de Interés Publico que
deban localizarse en el suelo no urbanizable, en general, y, en particular, aquellas
relacionadas con la explotacién de su recurso natural mas preciado, el agua.

Mejorar las condiciones de edificacion en suelo no urbanizable reguladas en el articulo 261
de la Normativa y Ordenanzas, con el fin de adaptarlas a las necesidades actuales, a la
legislacion vigente y a los nuevos condicionantes que se imponen en las explotaciones
agropecuarias, forestales, etc., asi como para posibilitar la ejecucion de las Actuaciones de
Interés Publico ya citadas.

Estos son los tres principales objetivos generales, que se complementan con los siguientes:

Aclarar que los terrenos clasificados como suelo no urbanizable de caracter natural o rural del
término municipal de Loja no estan sometidos a ningun régimen especial de proteccion.

A los mismos efectos del punto anterior, aclarar la aplicacion de la “Equivalencia de los grados de
proteccion” entre las Zonas A, B y C en las que se divide el suelo no urbanizable de caracter
natural o rural del término municipal de Loja con las Zonas AG, AG y CS, respectivamente, del
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de Granada (en adelante, PEPMFG), que se
determina en los planos 3.2 y 3.3 de las NNSS de Loja.

Todo ello garantizando la preservacion del suelo no urbanizable, de acuerdo con lo establecido en la
legislacion territorial y urbanistica.

Para conseguir estos objetivos, la modificacion puntual del PGOU de Loja afecta, respecto del
planeamiento vigente a:

La serie de planos EG, “Estructura general y categorias en suelo no urbanizable”.

La redaccion de los articulos 256, 259 y 261 de la Normativa y Ordenanzas del documento de
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

La redaccién de los articulos 8, 13 y 14 del Anexo a las Normas Urbanisticas del PGOU
-Adaptacion Parcial a la LOUA.

Por ultimo, de acuerdo con el contenido del Documento de Alcance, y para poder seguir sus indicaciones,
resulta preciso afiadir los preceptos que se indican en el punto 5 del apartado 3.2.

3.2. Alcance

El alcance de la modificacion es el siguiente:

1.

Modificar los 8 planos de la serie EG, con el fin de actualizar las categorias de suelo no
urbanizable de especial proteccion. En estos planos ademas se modifica la leyenda con el fin de
adaptarla a la actualizacion grafica.

Modificar la redaccion del articulo 256 del documento de Normativa y Ordenanzas, “Division del
suelo en zonas de proteccion”, con los siguientes objetivos especificos:

a) Permitir las Actuaciones de Interés Publico en la Zona A del suelo no urbanizable de
caracter natural o rural.

b) Permitir, expresamente, las actividades y construcciones relacionadas con la
captacion, explotaciéon y envasado de aguas subterraneas, minerales y/o procedentes de
manantiales en el suelo no urbanizable de caracter natural o rural, siempre que estas
construcciones se hallen al servicio exclusivo de la explotacién dentro de la cual se
emplacen.

¢) Aclarar la “Equivalencia de los grados de proteccién” que determinan los planos 3.2 y
3.3 de las NNSS de Loja, que relaciona las Zonas A, B y C con las Zonas AG y CS del
Plan Especial de Proteccién de Medio Fisico de Granada, indicando que se trata solo de
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una asimilacion del régimen de usos determinado por el PEPMFG para esas zonas. En
ningun caso se trata de someter estas areas a un régimen especial de proteccién, de ahi
su categoria de suelo no urbanizable de caracter natural o rural.

Modificar la redaccién del articulo 259 del documento de Normativa y Ordenanzas, “Areas donde
existe peligro de formacién de un nucleo de poblacién”, incluyendo una excepcion con el objetivo
de permitir aquellas Actuaciones de Interés Publico que, necesariamente, deban localizarse en
una ubicacién concreta del suelo no urbanizable.

Modificar la redaccién del articulo 261 del documento de Normativa y Ordenanzas, “Aspectos
generales de las edificaciones”, con los siguientes objetivos especificos:

a) Incluir una excepcion al limite de edificabilidad de 0,02 m2/m2 para las Actuaciones de
Interés Publico que se pretendan ejecutar en el suelo no urbanizable, siempre que quede
suficientemente justificado en el correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion
que se apruebe previamente a la concesion de la licencia municipal.

b) Adaptar su contenido completo a las necesidades actuales y a los nuevos
condicionantes que se imponen en las explotaciones agropecuarias, forestales, etc., y a
la legislacion agraria, aprobada con posterioridad a la aprobacién definitiva de la Revision
de Normas Subsidiarias, teniendo en cuenta las unidades minimas de cultivo indicadas
en la misma.

c) Incluir medidas de minimizacion del impacto paisajistico producido por las
construcciones y actividades que se desarrollen en el suelo no urbanizable.

Afadir dos nuevos articulos, 262 y 263, al final del Titulo XI, Capitulo |, del documento de
Normativa y Ordenanza, relacionados con la prevencion de incendios forestales y la biodiversidad
y geodiversidad, respectivamente.

Modificar la redaccion del apartado 1.b del articulo 8 del Anexo a las Normas Urbanisticas, por
resultar necesario al modificar los planos EG.

Modificar la redaccion de los apartados 2 y 3 del articulo 13 del Anexo a las Normas Urbanisticas,
por resultar necesario al modificar los planos EG.

Modificar la redaccién del apartado 4 del articulo 14 del Anexo a las Normas Urbanisticas, por
resultar necesario al modificar los planos EG.

Suspensidn de licencias

El articulo 27.2 de la LOUA dispone expresamente, en cuanto a la suspension de licencias, lo siguiente:

2. El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la suspension, por el
plazo maximo de un afio, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las
areas en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacién del régimen
urbanistico vigente.

Las modificaciones del régimen urbanistico en suelo no urbanizable que se proponen en la presente
modificaciéon puntual no afectan al otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias conforme al
planeamiento general vigente por lo que, en consecuencia, no procede su suspension.

MODIFICACION PUNTUAL DEL REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL PGOU-ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LA
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LOJA

Abril 2017

5



	1. Contenido y alcance del resumen ejecutivo
	2. Ámbito de la modificación
	3. Objetivos y alcance de la modificación
	3.1. Objetivos
	3.2. Alcance

	4. Suspensión de licencias

