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PROYECTO DE EXPROPIACION DE LOS
TERRENOS DEL SISTEMA GENERAL DE
ESPACIOS LIBRES CONFLUENCIA DE
PUENTE ALIATAR Y AVDA DE ESPANA.
LOJA.
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ANTECEDENTES

OBJETO: El presente proyecto tiene por objeto la expropiacion de los terrenos
correspondientes al Sistema General de Espacios Libres sito en la confluencia
enfre la Avda. Espana con el puente Aliatar con el siguiente objeto:

e Obtencion de suelo para la creacién de un espacio libre-parque junto a
los terrenos afectados por el encauzamiento del Rio Genil con el menor
impacto paisajistico y ambiental posible, aprovechando los accesos
existentes y el hecho de que la ubicacién elegida permitiria el disfrute
de este espacio libre, tanto a los habitantes de la zona norte como la
sur a cada lado de la rivera del Rio, dada su ubicaciéon entre los dos
cascos urbanos. Se conseguiria asi el doble objetivo de preservar del
desarrollo urbano este espacio con el de servir de pulmdn verde para
esta zona carente de espacios libres, a la vez que serviria de conexidn
este con el futuro parque fluvial.

SITUACION. Terrenos ubicados en la Vega de Loja, confluencia Avda. Espaia
con el puente Aliatar.
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PLANEAMIENTO:

El Planeamiento general vigente en el municipio de Loja estd conformado
para las determinaciones de cardcter estructural, segun dispuso la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia por el
documento denominado Plan General de Ordenacion Urbanistica,
adaptacién Parcial a la LOUA de la Revisidn de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Loja, aprobadas definitivamente el dia 22 de
septiembre de 2009 y publicadas en BOP n° 213 de 6 de noviembre de 2009.

279&ent_id

Para el resto de determinaciones urbanisticas, sigue vigente la Revision de
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Loja aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo en sesién celebrada el dia 15 de marzo de 1999 y publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de fecha 2 de junio de 1999. Tras subsanar los
errores detectados, el nuevo texto refundido se aprueba por la Comision
celebrada el dia 12 de abril de 1999, siendo publicado en el BOP de fecha 31
de mayo de 1999. Por Ultimo el texto de la Normativa se publica en el BOP de
fecha 17 de junio de 1999.

En el presente caso, por la Comisidon Territorial de ordenacidn del Territorio y
Urbanismo de 15/12/2022 se ha aprobado la innovacién del planeamiento
para la creacién de Sistema General de Espacios Libres.

CIRCUNSTANCIAS QUE MOTIVAN LA EXPROPIACION

Los terrenos se encuentran incluidos dentro del dmbito delimitado para la
ejecucién del Sistema General de Espacios libres enfre puente Aliatar y Avda
de Espafna, previéndose como sistema de actuacidon el de Expropiacién,
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conforme el articulo 107 a) y 114 siguientes de la LOUA, para el desarrollo de la
presente unidad de ejecucion el sistema de expropiaciéon a la totalidad de
bienes y derechos incluidos en la misma y desarrollando esta Administraciéon la
actividad de ejecucién.

En la actualidad, dicho sistema vendria regulado 119 y siguientes de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia y Reglamento que la desarrolla Decreto 550/2022, articulos 226 y
siguientes y 266 por el procedimiento de tasacidn conjunta.

De conformidad con el articulo 105 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de
impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en el sistema de
actuacion por expropiacion se aplicardn las determinaciones de los articulos
120, 123 y 124 de lao Ley y lo desarrollado en el Reglamento sobre
procedimientos expropiatorios, justiprecio y liberaciéon de la expropiacion

DESCRIPCION DE LOS TERRENOS A EXPROPIAR.

La superficie objeto de actuacién segun la innovacidén aprobada es de
30.744,75 m?, siendo su medicion real de 30.461,22 m?, cuyo destino seria la
creacion de sistemas generales de espacios libres, conforme al plano adjunto
n° 1 donde se detalla el limite de expropiacion con indicacién de sus
coordenadas UTM vy linderos. Asi mismo, el presente documento cuenta con
planimetria georreferenciada tanto del dmbito de actuacién como
individualizada de cada una de las parcelas.
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Se incluye cuadro resumen de parcelas catastrales afectadas
Parcelas catastrales afectadas:

18123A012004320000MD.
18123A012004330000MX.
18123A012003810000MH.
23A012006260000MJ.

23A012004450000MA.
23A012006310000MS.

23A012004360000ME.
23A012006180000MK.
23A012006190000MR.

1
1
1
1
1
1

o 0o 0o Co o o

1
1
1
1
1
1

Quedan afectada asi mismo, las siguientes parcelas de dominio publico:

o 18123A012004340000MlI.
o 18123A%000910100008SS.
o 18123A012090590000MQ.

Cabe decir que dichas parcelas no se corresponden realmente con la
estructura de propiedad, contando el presente documento con planimetria en
donde se superponen los limites de parcelas reales y catastrales.
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El plano nUmero 5 representa el limite real del dmbito de actuacion vy las
parcelas y subparcelas reales comprendidas dentro del mismo.

En funcién de esto la relacidon de propietarios y parcelas afectadas se resume
en el siguiente cuadro:

FINCA TITULAR FINCA SUPERFICIE | AFECCION | SUPERFICIE
REGISTRAL | REGISTRO | Total/parcial A
(m?) EXPROPIAR
1A Fernando Sanchez 11.034 30.575,32 Parcial 457,05
Sanchez la Fuente
1C Junta de Andalucia No consta -—-- Parcial 56,48
Fernando Sanchez 11.034 30.575,32 Parcial 537,30
Sanchez la Fuente
3A Fernando Sanchez 11.034 30.575,32 Parcial 846,28
Sanchez La Fuente
3C Junta de Andalucia Noconsta | ----- Parcial 2,01
3E Fernando Sanchez 11.034 30.575,32 Parcial 50,70
‘Fé Sanchez la Fuente
§ 4A José Francisco Velazquez | 1794 16.845,75 Parcial 581,72
i Galvez; Samaltha Edita y
2 Johan Velazquez Céaceres
§ 4B José Francisco Veldzquez | 1794 16.845,75 Parcial 11.795,55
s Galvez; Samaltha Edita y
Johan Velazquez Céceres
S5A Ana Belén Gamiz Olid 14.118 1.794 Parcial 2.131,80
6A Junta de Andalucia Noconsta | ----- Parcial 639,51
7 Francisco Cardenas No inmatric. | ----- Total 3.366,66
Cardenas
8 Ayuntamiento de Loja Noconsta | ----- Parcial 118,24
9 Ayuntamiento de Loja Noconsta | ----- Parcial 1.050,32
10 Mariano y Francisco 4025 3.776,36 Total 3.216,78
Pérez de la Cruz Blanco
11 Concepcion, José y 5104 49.117.91 Parcial 4.100,86
Antonio Aguilera Ortiz
12 Junta de Andalucia No consta | ----- Parcial 1.509,96
30.461,22 m?

RELACION DE PROPIETARIOS, BIENES Y DERECHOS AFECTADOS:

1.- Titular: D. FERNANDO SANCHEZ SANCHEZ LA FUENTE

Descripcion: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rdstico) de cardcter natural o rural, zona A, con una
extension total segun datos catastrales de 28.975 m2 . Se corresponde
con las subparcelas 1A, 2, 3A y 3E, que representan un total a expropiar
de 1.891,33 m2. Se corresponden en parte con las parcelas catastrales
18123A012004320000MD, 18123A012004330000MX y
18123A012006190000MR.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1098566 4IMFU-05SMNS-URZHD 2076CB2C717F54FAAOE827CEE1C7C12DAF152C53) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronicaloja.blcloud.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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Descripcion registral: “Haza de tierra de riego, en el partido de la
Esperanza, paraje Huertas Bajas, lamada en parte Las Mochilas de
cabida diez aranzadas o tres hectdreas y cinco dreas setenta y cinco
centidreas y treinta y dos decimetros cuadrados, que linda : Norte
camino de las Huertas, tierra de D. Francisco Pérez Toro y herederos de
José Lopez Cuervo; sur, con el Rio Genil, Este , tierras de D. Daniel
Cdceres Lépez y D. Ricardo Corddn del Moral y Oeste, tierras de D. José
Navarro y D. Manuel Pérez Munoz.

Finca registral n°® 11,034 de Loja, inscrita en el Tomo 667, Libro 345, folio 201

Superficie registral: 30.575,32 m2.
Superficie catastral: 28.975 m2.
Superficie a expropiar: 1.891,33 m2.
Cargas: No constan
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Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (14,07 €/m?) (€)
1A, 2, |Fernando Sanchez 1.891,33 26.611,01 1.330,55 27.941,56
3A, 3E |Sanchez La Fuente

Listado de coordenadas:

Subparcela 1A:

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N

N° X ¥
1 398299.21 | 4114317.85
2 398297.55 |4114317.43
3 398285.93 | 411431713
4 308283.07 | 4114317.29
5 398268.35 | 4114318.10
6 398261.77 | 4114317.93
[ 398275.12 | 4114304.39
8 398281.64 | 4114300.36
9 398291.93 | 4114296.76
10 398293.72 | 4114301.08
1 398297.57 | 4114313.38
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LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
LN X Y
[1 398307.68 | 4114341.40

———— Parcela 2:

Subparcela 3E:
LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N

N° X Y

39824551 | 4114334.42

2 398245.89 | 4114325.35
3 398246.06 | 4114325.22
4 398255.67 | 4114317.78
5 398261.77 | 4114317.93

2 39831012 | 4114347.97
|3 398285.98 | 4114342.43
4 398283.07 |4114317.29

@ |

3 5 398285.93 | 4114317.13

g B 398297.55 | 4114317.43

[

2 |7 398299.21 |4114317.95

2

2 E 39830578 | 4114336.31

8

]

& Subparcela 3A:

huj

]

g LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N

15

£ N X Y

—

GE 1 39828598 |4114342.43

£d 2 398273.48 | 4114339.56

rs

g% 3 39826123 | 4114337.15

58

58 4 398258.88 | 4114337.38

El

5 5 39825625 | 4114338.12

(]

: 6 39825499 | 4114339.00

E 7 398253.65 | 4114340.42

g 8 398249.68 | 4114347.88

H 9 39824638 | 4114353.54

g 10 |398246.06 |4114354.02

g

h 11 398233.83 | 4114345.28

S 12 |39823472 |4114345.35

5 13 [398235.59 |4114344.47

w

g 14 [398244.21 |4114342.22

g

“31 15 (39824522 |4114341.23

3 16 398245 51 | 4114334.42

B

R 17 [ 39826177 |4114317.93

g

8 18 |398268.35 |4114318.10

2

8 19 |398283.07 |4114317.20

g
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2.- Titular: D°. ANA BELEN GAMIZ OLID

con

Superficie registral: 1.794 m2.
« Superficie catastral: 1.679 m2.
o Superficie a expropiar: 2.131,80 m?
e Cargas: No constan

parte de

las

parcelas

o Descripcién: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rUstico) de cardcter natural o rural, zona A. con und
extensiéon total segun datos catastrales de 1679 m2 Se corresponde con
la subparcela 5A, con un total a expropiar de 2.131,80 m2 Se
corresponde  ademds
18123A012004360000ME,

catastrales

18123A012006180000MK,

18123A012004450000MA y 18123A012006260000MJ.

» Descripcion registral: “tierra de riego, cabida de diecisiete dreas,
noventa y cuatro centidreas en el partido de la Esperanza, paraje
Huertas Bajas,. Esta atravesada de Este a Oeste por una servidumbre y
linda Norte parcela adjudicada a D. Rafael Cdrdenas Orddrez ; sur,
tierras de D. José Sdnchez Daza y Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia, Este las de M® Teresa Caro Martinez de Tejada y
Oeste, parcela adjudicada a D. Miguel Cdrdenas Orddnez

Finca registral n® 14.118 de Loja, inscrita en el Tomo 220 Libro110 folio 78

Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (14,07 €/m?) (€)
5A  |Ana Belén Gamiz Olid 2.131,80 29.994,42 1.499,72 | 31.494,14

Listado de coordenadas:

Subparcela 5A:

Ne X ¥
1 398217.71 | 4114410.88
2 39822399 | 4114419.62
& 39822819 | 4114426.12
4 398230.60 | 4114429.99
5 39819295 | 411443531
6 39819093 | 411443025
7 398187.682 | 411442207
8 39819054 | 4114412.70
4 39819344 | 4114403.44
10 398194.87 | 4114398.87

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
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e Descripcién: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rdstico) de cardcter natural o rural, zona A. con una
extensién total segun datos catastrales de 3.758 m?. Se corresponde
con la parcela 7, con un total a expropiar de 3.366,66 m2 Se

n 398194.47 | 411439851
12 398205.34 | 411438151
13 398209.14 | 4114376.37
14 398214.07 | 4114366.41
15 398220.16 | 4114358.99
16 398224 .50 | 411434924
17 398225.75 | 4114346.15
18 398227.09 | 4114346.69
19 398232.60 | 411434525
20 398233.83 | 4114346.28
21 398246.06 | 4114354.02
22 398243.66 | 4114357.64
23 398235.32 | 4114367.86
24 398229.61 | 4114375.62
25 196822718 | 411437929
26 396822283 | 4114385.95
P 39822021 | 411439040
28 39821751 | 411439585
29 398216.63 | 4114402.00
30 398217.01 | 4114406.84

3.- Titular: D. FRANCISCO CARDENAS CARDENAS

Cardenas

corresponde  ademds con parte de la parcela catastral
18123A012006260000MJ.
No se encuentra inmatriculada.

o Superficie registral: No consta.

o Superficie catastral: 3.758 m2.

o Superficie a expropiar: 3.366,66 m?

e Cargas: No constan

Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (14,07 €/m?) (€)
7 Francisco Cardenas 3.366,66 47.368,90 2.368,44 49.737,34

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1098566 4IMFU-05SMNS-URZHD 2076CB2C717F54FAAOE827CEE1C7C12DAF152C53) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronicaloja.blcloud.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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IDENTIFICADORES

FIRMAS

El documento ha sido firmado por :

1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

ESTADO

FIRMADO
02/10/2024 10:48
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Parcela 7:

Listado de coordenadas:

N® X s §
1 398253.50 | 4114473.05
2 398256.61 | 4114482 11
3 398264.42 | 4114507 34
4 398259.17 | 411450813
5 398243.08 | 411451072
6 39822590 | 411451119
7 398223 98 | 4114511.36
8 39822392 | 411451119
9 39822271 | 4114507.74
10 39821711 | 411449423
] 398211.78 | 4114481.15
12 398206.86 | 411446913
13 39820019 | 4114452.90
14 39819426 | 4114438 64
15 39819295 | 411443531
16 398230.60 | 411442999
17 398234.11 | 411443560
18 398239.82 | 411444500
19 39824702 | 411445776
20 398250.50 | 411446541

4.- Titular: D. MARIANO Y D. FRANCISCO PEREZ DE LA CRUZ BLANCO.

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N

o Descripcion: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rdstico) de cardcter natural o rural, zona A. con una
extension total segun datos catastrales de 3.241 m2. Se corresponde
con la parcela 10, con un total a expropiar de 3.216,78 m2 Se

corresponde  ademds

18123A012006310000MS.

con

parte de la parcela

catastral

Descripcion registral: “fierra de riego sita en el partido de la
Esperanza,cabida de treinta y siete dreas, setenta y seis centidreas y treinta y
seis decimetros cuadrados o una aranzada y dos estadales, hoy por el efecto
del ensanche de los caminos que la circundan por sus linderos Norte y sur ha
quedado reducida su extension a veintitrés dreas, diecisiete centidreas. linda
Norte el camino que va a Huétor Tdjar; Este, tierras de herederos de D* Carmen
Caballos; Sur el camino que se dirige a las Huertas Bajas y Oeste la encrucijada
o separacién de dichos caminos.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1098566 4IMFU-05MNS-URZHD 2076CB2C717F54FAAOE827CEE1C7C12DAF152C53) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronicaloja.blcloud.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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IDENTIFICADORES

Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON

ANEXOS modificado octubre 2024

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 4lIMFU-O5MNS-URZHD

FIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado por :
1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

Fecha de emision: 20 de Enero de 2025 a las 12:25:04

Péagina 10 de 50

FIRMADO
02/10/2024 10:48
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1&idioma:
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Finca registral n® 4025 de Loja, inscrita en el Tomo 614 Libro 318 folio 77

o Superficie registral: 3.776,36 m2,

o Superficie catastral: 3.241,00 m2,

o Superficie a expropiar: 3.216,78 m?
e Cargas: No constan

Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (14,07 €/m?) (€)
10 |Mariano y Francisco 3.216,78 45.260,09 2.263,00 47.523,09
Pérez de la Cruz Blanco

Listado de coordenadas:

Parcela 10:

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
Ne X ¥
398283.63 | 411455331

398258.39 | 4114553.83
398234.07 | 4114550.71

398224.29 | 4114546.81

398205.16 | 4114540.54

398184.98 | 4114532.90
398167.52 | 411452533
398179.73 | 4114521.80
398188.63 | 4114519.46

W@~ ||| =W M

10 398208.33 | 4114517.96

1 398226.19 | 4114516.20
12 398243.38 | 411451573
13 398275.77 | 4114510.57

14 398280.66 | 4114510.16

5.- Titular: D°. CONCEPCION, D. JOSE Y D. ANTONIO AGUILERA ORTIZ.

e Descripcién: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rdstico) de cardcter natural o rural, zona A. con una
extensién total segun datos catastrales de 23.658 m?. Se corresponde
con la parcela 11, con un total a expropiar de 4.100,86 m2 Se
corresponde  ademds con parte de la parcela catastral

18123A012003810000MH.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1098566 4IMFU-05MNS-URZHD 2076CB2C717F54FAAOE827CEE1C7C12DAF152C53) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronicaloja.blcloud.es/portal/noEstatica.do?opc_id:




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON
ANEXOS modificado octubre 2024

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por :

1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 4IMFU-05MNS-URZHD

Fecha de emision: 20 de Enero de 2025 a las 12:25:04
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FIRMADO
02/10/2024 10:48

Descripcion registral: “Una caseria y edificaciones anejas a la misma,
situada en el partido de las Huertas Bajas, término de Loja, integrada
por la caseria propiamente dicha, que ocupa una superficie de
cuarenta metfros cuadrados; una vivienda, compuesta de planta baja y
alta con una superficie de ciento ocho m2; una nave compuesta de
planta baja, con una superficie de 340 m2 y un cobertizo compuesto de
planta baja y cdmaras que ocupa una superficie de 70 m2
comprendido todo ello en la finca de este nUmero de cuatro hectdrears,
noventa y un drea y diecisiete centidreas y noventa y un decimetros
cuadrados o frece aranzadas y veinticuatro estadales, de las que dos
aranzadas so de soto-improductivo y todo linda: Norte tierras de D. José
Sdnchez Daza y herederos de D. Daniel Cdceres; Este D. Antonio
Aguilera Ruiz y mas de los herederos de D. Juan Lépez Ramirez; Sur, el
Rio Genil y oeste D. José Sdnchez Daza.

Finca registral n° 5104 de Loja, inscrita en el Tomo 502 Libro 259 folio 14.

o Supefficie registral: 49.117,91 m2.
Superficie catastral: 23.658,00 m>.
Superficie a expropiar: 4.100,86 m?
e Cargas: No constan

=1
L]

t_id=1&idioma:
°

279&ent_id

S Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (14,07 €/m?) (€)
11 |Concepcidn, Joséy 4.100,86 57.699,10 2.884,95 60.584,05
Antonio Aguilera Ortiz

Listado de coordenadas:

Parcela 11:

N° X Y
1 38B331.11 | 4114536.53
2 38E326.7T1 | 4114536.39
3 39B319.55 | 4114540.63
4 30831538 | 411454428
= 358312.84 | 4114545.02
B 308304.27 | 411454547
7 398304.50 | 4114550.57
g 30820442 | 411455214
9 309828363 | 411455331
10 39828066 |4114510.16
1 30628344 | 411450993
12 396202.38 | 4114510.00

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
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verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronicaloja.blcloud.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON
ANEXOS modificado octubre 2024

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 4IMFU-05MNS-URZHD
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IDENTIFICADORES

FIRMAS
El documento ha sido firmado por :

1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

ESTADO

FIRMADO
02/10/2024 10:48

=1

1&idioma:

279&ent_id

12 39830321 | 4114510.70
14 39830907 | 411451080
13 39831480 | 411450963
16 39831873 | 411450681
17 39832100 |[4114502.72
18 I9BE322T5 [ 411449749
19 39832246 [ 411449114
20 39832369 | 4114483.37
2 I9BI2T T2 [ 411447342
22 J9E333.14 | 411446359
73 39834224 [ 411445055
24 39834339 [ 411444993
25 39834691 | 4114457.59
26 I9E356.TS | 4114475.01
27 I0B3E6.22 | 411449381
28 J9B3T0T | 411449933
29 39837039 | 411450239
an 30836868 | 4114504.40
£ | 39835720 |[4114515.28
32 39835190 [ 4114522.96
33 398346.91 | 411452713
34 39834080 | 411453181

o Descripcion: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rdstico) de cardcter natural o rural, zona A. con una
extensién total segun datos catastrales de 14.561 m?. Se corresponde
con las subparcelas 4A y 4B, con un total a expropiar de 12.377,27
m?2. Se corresponde ademds con parte de las parcelas catastrales
18123A012004320000MD y 18123A012004330000MX.

Finca registral n° 1794 de Loja, inscrita en el Tomo 482 Libro 248 folio

162.

6.- Titular: D. JOSE FRANCISCO VELAZQUEZ GALVEZ, D* SAMALTHA EDITA Y D.
JOHAN VELAZQUEZ CACERES.

» Descripcion registral: “Tierra de riego sita en el paraje Agua Derramada
del término de Loja con una cabida de una hectdrea, sesenta y ocho
dreas, cuarenta y cinco centidreas y setenta y cinco decimetros
cuadrados o cuatro aranzadas y fres cuartas partes de ofra. Denfro de
esta finca existe una casa de teja, de dos cuerpos de alzada que
ocupa una superficie de sesenta y cinco m2, comprendido en la
cabida primeramente citada y todo linda: Norte la vereda de
servidumbre de Huertas Bajas, Este y Sur, tierras de D. José Sanchez Daza
y D Pefra Cdrdenas Orddnez; y Oeste, las de D. Rafael Cdrdenas
Orddnez.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1098566 4IMFU-05SMNS-URZHD 2076CB2C717F54FAAOE827CEE1C7C12DAF152C53) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronicaloja.blcloud.es/portal/noEstatica.do?opc_id:




DOCUMENTO

Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON
ANEXOS modificado octubre 2024

IDENTIFICADORES

FIRMAS

El documento ha sido firmado por :
1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

ESTADO

FIRMADO
02/10/2024 10:48

Superficie registral: 16.845,75 m2.
o Superficie catastral: 14.561 m2.

o Superficie a expropiar: 12.377,27 m?
e Cargas: No constan

Galvez, Samantha Editay
Johan Veldzquez Caceres

Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (14,07 €/m?) (€)
4Ay 4B|José Francisco Veldzquez | 12.377,27 174.148,18 8.707,40 182.855,58

=1

1&idioma:

279&ent_id

Listado de coordenadas:

Subparcela 4A:

N°® X ¥
1 398328.89 | 4114460.91
2 398324.78 | 4114468.36
3 398325.16 | 4114465.32
4 398326.16 | 4114453.01
5 398324.96 | 4114448.17
6 398318.87 | 4114430.62
T 398317.94 | 4114424.79
8 398318.60 |4114420.43
9 398322.05 |4114415.26
10 398324.43 | 4114412.08
1 398326.42 | 4114412.74
12 398328.67 | 4114414.98
13 398332.39 | 4114425.32
. 14 398334.50 . 4114431.81
15 398336.09 | 4114439.76
16 398337.68 | 411444215
17 398340.20 | 4114444.14
18 398340.96 | 411444537
19 398338.49 | 4114447.57

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
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FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
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Subparcela 4B:
LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
N° X Y
1 39830048 | 411441993
2 308300.35 | 411442642
3 39830127 | 411443212
4 35830406 | 411443887
[}
S 5 ISBI0T.TT | 411444669
;E B 39831015 | 4114453.84
)
é 7 39831291 | 4114463.57
§ g I0E315.07 | 4114474.37
a
% 9 30831543 | 411447856
% 10 35831576 | 411448250
o
% 11 398316.55 | 411448520
£
3 12 398317.30 | 4114490.04
s
by E 13 30831743 | 411440085
3=
E 3 14 3983770 | 411449679
[l
g ¢ 15 358316.39 | 411450069
bR
E g 16 398314.89 | 411450339
Sl
§ 2‘ 17 30B312.74 | 411450493
g
§(\% 18 395308.60 |4114505.78
s 8
§ g 13 I08303.42 | 411450569
P w
§ é 20 39829246 | 4114504 98
c £t
58 21 39828328 | 4114504 64
38
§ 3 22 398276.09 | 411450560
E ié 23 I08264.76 | 411450729
St
E § 24 356264 42 | 4114507 34
g% 25 398256.61 4114452.11
&8 26 39825350 | 4114473.05
=P
§ J’% 27 35825050 | 411446541
3 g
5 % 28 398247.02 | 411445776
G2
g 8 29 398239.82 | 411444500
§ f 30 398234 11 411443580
a6
§ é 5| 396230.60 | 411442999
2E
2= 32 39822819 | 411442612
S8
§ é 33 39822399 | 411441962
3
23 M IDE21T.T1 | 411441088
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Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON
ANEXOS modificado octubre 2024

FIRMAS

OTROS DATOS o
El documento ha sido firmado por :

ESTADO

FIRMADO

Cédigo para validacion: 4IMFU-05MNS-URZHD 1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48 02/10/2024 10:48
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LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N

N X Y
3% |398217.01 |4114406.84
36 | 39821663 |4114402.00
37 |39821751 411439585
. 38 39822021 |4114390.40
£ 39 |39822283 |4114385.95
f 40 | 398227.18 | 411437929
g 41 | 39822061 |411437562
g 42 | 39823532 | 4114367.86
H 43 | 39824366 |4114357.64
: 44 | 39824606 |4114354.02
- 45 | 39824638 | 411435354
T ; 46 | 39824968 | 4114347.88
Z E 47 |39825365 |4114340.42
g 2 48 | 398254.99 |4114339.00
5 % 49 | 39825625 |4114338.12
£ 50  |398258.88 |4114337.38
f‘“ 51 |39826123 |4114337.15
5 52 |39827348 |4114339.56
U s 53 | 39828598 |4114342.43
§f 54 |398310.12 |4114347.97
2 3 55 | 39831254 |4114354.47
S g 56 |398316.12 |4114364.14
a 57 |398319.43 |4114374.74
53 58 |398321.42 |4114383.62
E £ 59 39831598 |4114387.86
£ 60  |398308.96 |4114394.62
2 61  |39830538 |4114400.58
§ s 62  |39830194 |411440933
2t
£
5




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON
ANEXOS modificado octubre 2024

FIRMAS

El documento ha sido firmado por :
1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

ESTADO

FIRMADO
02/10/2024 10:48

e Cargas: No constan

corresponde ademds
18123A012004360000ME y 18123A012004450000MA.

7.- Titular: JUNTA DE ANDALUCIA.

o Descripcién registral: No consta.

o Superficie registral: No consta.
o Superfficie catastral: 6.511 m2,
Superficie a expropiar: 639,51 m?

con parte de

o Descripcion: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rdstico) de cardcter natural o rural, zona A. con unad
extensiéon total segun datos catastrales de 6.511 m2 Se corresponde
con la subparcela 6A, con un total a expropiar de 639,51 m2 Se
las parcelas catastrales

=1

1&idioma:

Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (14,07 €/m?) (€)
6A |Junta de Andalucia 639,51 8.997,90 449,89 9.447,79

279&ent_id

Listado de coordenadas:

Subparcela 6A:

N° X Y
1 308209.14 | 4114378.37
2 398205.34 | 4114381.51
3 398194.47 | 4114398.51
4 308189.51 | 4114394.04
5 398186.49 | 4114391.35
6 398179.93 | 4114386.30
7 398185.34 | 4114382.10
8 398192.32 | 4114376.47
9 398201.39 | 4114368.66
10 398208.82 | 4114360.55
" 398216.37 | 4114352.27
12 308222.87 | 4114345.00
13 398225.75 | 4114346.15
14 39822480 | 4114340.24
15 308220.16 | 4114358.99
16 398214.07 | 4114368.41

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
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8.- Titular: JUNTA DE ANDALUCIA.

o Descripcion: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rdstico) de cardcter natural o rural, zona A. con unad
extensiéon total segun datos catastrales de 84,00 m2 Se corresponde
con la subparcela 3C, con un total a expropiar de 2,01 m2 Se

corresponde ademds

con parte de

18123A012006180000MK y 18123A012006190000MR.

o Descripcién registral: No consta.

o Superficie registral: No consta.
o Superficie catastral: 84,00 m2.

Superficie a expropiar: 2,01 m?
e Cargas: No constan

las parcelas catastrales

Listado de coordenadas:

Subparcela 3C:

i N° X Y

| 1 398233.83 | 4114346.28
2 398232.60 | 4114345.25
3 398235.59 . 4114344 .47 I
4 398234.72 | 4114345.35

9.- Titular: JUNTA DE ANDALUCIA.

7 Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
5 EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (€)

é 3C |Junta de Andalucia 2,01 28,28 1,41 29,69

o Descripcion: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rUstico) de cardcter natural o rural, zona A. con una
extension total segun datos catastrales de 8.132 m2. Se corresponde
con la subparcela 1C, con un total a expropiar de 56,48 m2. Se

corresponde  ademds

con

18123A012006190000MR.

parte de

la parcela

catastral

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
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o Descripcién registral: No consta.

o Superficie registral: No consta.

o Superficie catastral: 8.132,00 m2,
o Superficie a expropiar: 56,48 m?
e Cargas: No constan

Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (14,07 €/m?) (€)
1C |Junta de Andalucia 56,48 794,67 39,73 834,40

Listado de coordenadas:

Subparcela 1C:

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
N X Y

1 398261.77 | 4114317.93

30825667 | 4114317.78

398256.72 | 4114316.97

39826224 | 411431256

398268.32 | 4114307.25

308269.06 | 4114307.12
39827251 | 4114306.01
388275.12 | 4114304.39

w|w|eo|la|es|lwe]|m

En lo que se refiere a las parcelas senaladas en el plano nimero 5 como 8, 9 y
12, titularidad, las dos primeras, del Ayuntamiento de Loja, y la Ultima, de la
Junta de Andalucia, cabe senalar que se corresponden con bienes de
dominio pUblico, uso publico, concretamente caminos.

De conformidad con lo establecido en el art. 265.3 del Decreto 550/22, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia:

3. Cuando en la superficie objeto de expropiacion existan bienes de dominio
publico se identificardn, relacionardn y describirdn de forma separada e
independiente, con expresa indicacion de su forma de obtencién. Si el destino
de estos, segun el instrumento de ordenacién, fuese distinto del que motivé su
afectacion o adscripcion al uso general o a los servicios publicos, se seguird, en
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su caso, el procedimiento previsto en la legislacién reguladora del bien
correspondiente para la mutacion demanial o desafectacion, segun proceda.
Las vias rurales que se encuentren comprendidas en la superficie objeto de
expropiacién se entenderdn de propiedad municipal, salvo prueba en
contrario. En cuanto a las vias urbanas que desaparezcan se entenderdn
fransmitidas de pleno derecho al Organismo expropiante y subrogadas por las
nuevas que resulten de la ordenacién urbanistica.

En el dmbito del sistema general previsto y del presente proyecto de
expropiaciéon, figuran los siguientes dominios publicos, que se subrogardn
como dominio publico en tanto y en cuanto el sistema general de espacios
libres tiene idéntica calificacion juridica y serd destinado al uso y servicio
publicos.

10.- Titular: AYUNTAMIENTO DE LOJA.

o Descripcién: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rustico) de cardcter natural o rural, zona A, de dominio
puUblico destinada a camino, con una extensién total segin datos
catastrales de 4.895,00 m2. Se corresponde con las parcelas 8 y 9,
con un total de 1.168,56 m?. Se corresponde ademds con parte de
las parcelas catastrales 18123A012090520000MQ y
18123A012004340000MI.

o Descripcién registral: No consta.

o Superficie registral: No consta.

o Superficie catastral: 4.895,00 m2.

o Superficie a expropiar: 1.168,56 m?
e Cargas: No constan

Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
(m?) (€) AFECCION (€)
(14,07 €/m?) (€)
8y 9 |Ayuntamiento de Loja 1.168,56 0 0 0

Parcela 8:

Listado de coordenadas:

N° X Y
1 39819412 | 4114514.93
2 398178.40 | 4114516.96
3 38817460 |4114518.08
4 398160.04 | 4114522.27

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
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verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronicaloja.blcloud.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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Pagina 20 de 50
— 5 398156.90 | 4114520.99
———— 8 398160.20 | 4114520.21
——— 7 398169.67 | 4114517.97
———— 5 398181.62 | 4114515.03
== 308191.93 | 4114513.48
10 398199.35 | 4114512.41
11 398210.90 | 4114511.78
12 398223.82 | 4114511.19
13 398223.98 | 4114511.36
14 398222.94 | 4114511.45
15 308222.94 | 4114513.28
Parcela 9:
; LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
% N° X Y
? 1 39824338 | 411451573
§ 2 398226.19 | 4114516.20
3 398206.33 | 4114517.96
4 39818863 | 411451946
5 39817973 | 411452180
6 39816752 | 411452533
7 39816722 | 4114525.20
8 398163.78 | 4114523.80
9 398160.04 | 411452227
10 39817460 | 411451806
11 39817840 | 411451696
12 39819412 | 411451493
13 39822294 |[4114513.28
14 39822294 | 4114511.45

15 398223.98 | 4114511.36
16 39822590 | 411451119
17 398243.08 | 4114510.72
18 J98259.17 | 4114508.13
19 398264.42 | 4114507.34
20 398264.76 | 411450729
21 398276.09 | 4114505.60
2 398283.28 | 4114504.64
3 39829246 | 4114504.98
24 398303.42 | 4114505.69
2 398308.60 | 4114505.78

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1098566 4IMFU-05SMNS-URZHD 2076CB2C717F54FAAOE827CEE1C7C12DAF152C53) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de
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26 398312.74 | 411450493
27 398314.89 | 4114503.39
23 398316.39 | 4114500.69
29 398317.70 | 4114496.79
30 39831743 | 4114490.85
3 398318.83 | 4114482.02
32 398323.18 | 4114471.26
33 398324.78 | 4114468.36
M 398328.89 | 4114460.91
35 398338.49 | 4114447 57
36 39834095 | 411444537
37 39834229 | 411444753
38 39834339 | 411444993
39 398342.24 | 411445095
40 398333.14 | 4114463.59
41 39832772 | 4114473.42
42 398323.69 | 4114483.37
43 39832246 | 4114491.14
44 39832275 | 4114497.49
45 398321.00 | 4114502.72
46 398318.73 | 4114506.81
47 398314.80 | 4114509.63
48 398309.07 | 411451080
49 398303.21 | 4114510.70
50 398292.38 | 4114510.00
51 3982683.44 | 411450993
52 398275.77 | 411451057

o Descripcién: Parcela de suelo clasificado por el PGOU como no
urbanizable (rustico) de cardcter natural o rural, zona A, de dominio
publico, destinada a camino, con una extensién total segun datos
catastrales de 231.950,00 m2. Se corresponde con la parcela 12, con
un total de 1.509,96 m2 Se corresponde ademds con parte de la

11.- Titular: JUNTA DE ANDALUCIA.

parcela catastral 18123A200091010000SS.
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o Descripcién registral: No consta.

o Superficie registral: No consta.

o Superficie catastral: 231.950,00 m?2.
o Superficie a expropiar: 1.387,33 m?
e Cargas: No constan

Parcela PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
EXPROPIAR (€) AFECCION (€)
(m?) (14,07 €/m?) (€)
12 |Junta de Andalucia 1.509,96 0 0 22.307,39

=1
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Parcela 12:

Listado de coordenadas:

N° X Y
1 396832496 | 41144497
2 396326.16 | 4114453.01
3 39832516 | 411446532
4 39832478 | 4114468.36
5 39832318 | 4114471.26
6 398318.83 | 411448202
T 3968317.43 | 4114490.85
8 39631730 | 411449004
9 398316.55 | 411448520
10 39831576 | 411448250
1 396831543 | 411447856
12 398315.07 | 411447437
13 39831291 | 411446357
14 39831015 | 411445384
15 39830777 | 411444669
16 396304.06 | 4114438.87
17 39830127 |4114432.12
18 39830035 | 411442642
19 39830048 | 411441993
20 39630194 | 411440933
s 398305.38 | 411440058
b 39630896 |4114394.62
23 39831598 | 411438786
24 39832142 | 411438362
25 39832667 | 411441498
26 39832642 | 411441274
7 39832443 | 411441208
28 39832205 | 411441526
23 396831860 | 411442043
30 398317.94 | 411442479
3 398318.87 | 411443062

LISTADO DE COORDENADAS UTM EN DATUM ETRS89 HUSO 30 N
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DETERMINACIONES URBANISTICAS

o Superficie: 30.744,45 m?, a desarrollar en una Unica unidad de ejecucion.
(&Gmbito real tras medicion: 30.461,22 m?)

« Clasificacion del suelo: Sistema general adscrito a suelo no urbanizable
de cardcter rural zona A (de conformidad con los previsto en el art. 44,
pdrrafo 2° de la LOUA).

« Cudlificacién: Sistema general de espacios libres.

o Usos compatibles: Espacios libres publicos de uso y dominio publicos
para recreo y esparcimiento.

o Sistema de actuacion: Expropiacion.

Se prevé de conformidad con el arficulo 107 a) y 114 siguientes de la LOUA,
para el desarrollo de la presente unidad de ejecucidn el sistema de
expropiaciéon a la totalidad de bienes y derechos incluidos en la misma y
desarrollando esta Administracién la actividad de ejecucién.

« Superficie maxima de ocupacién: El porcentaje de superficie mdximo
de ocupacion por la edificacion no serd superior al 20%.

« Programacién temporal: 18 meses desde la aprobacién de la presente
innovacién para la aprobacién del Plan Especial y proyecto de
urbanizacién y 18 meses para su ejecucion.

o Infraestructuras: Se deberd simultanear la planificacién, gestion vy
ejecucion de las infraestructuras de saneamiento y depuracion,
abastecimiento y proteccidon frente a inundaciones que sean
necesarias. El otorgamiento de cualquier fitulo administrativo que
autorice la ejecuciéon de obras de urbanizacién o ejecucion cuyo uso
posterior pueda generar aguas residuales, requerir nuevas dotaciones
para el suministro de agua o estar afectadas por riesgo de inundacion,
asi como la autorizacién de cualquier otro instrumento de intervenciéon
administrativa con idéntica finalidad , quedard condicionado al
funcionamiento previo de esas infraestructuras.

e En cualquier caso, le serdn de aplicacion las determinaciones de
cardcter general para los Sistemas Generales de Espacios Libres
recogidos en el PGOU Adaptacion de la Revision de NN.SS (art. 20).
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TERRENOS EDIFICADOS

De las fincas incluidas en el proyecto de expropiacion, tan sdlo consta una
edificacion en la parcela catastral 18123A012004330000MX propiedad de D.
José Francisco Veldzquez Gdlvez y D* Samaltha Edita y D. Johan Veldzquez
Cdceres.

Segun la ficha catastral descriptiva y grdfica la edificacion no se encuentra
catastrada, siendo los datos los siguientes:
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- Valor de construccién: 0,00 €.
- Valor de suelo: 11.258,44 €.
En cualquiera de los casos dicho inmueble se encuentra en situacién de ruina
(si bien no consta dicha declaracion formal) por lo que se ha estimado su valor
en 0,00 €.

NORMATIVA APLICABLE

La principal normativa a considerar es la siguiente:
e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,

(RDLS).

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, (RVLS).

e Ley 7/2021 de 1 de diciembre de impulso a la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

o Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

e Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa. (LEF).

o Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley de Expropiacién Forzosa. (REF).

FECHA DE VALORACION.
La fecha de valoracion serd la de redaccién del proyecto de expropiacion, es
decir febrero de 2024.

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS INMUEBLES.
Los criterios de valoracion serdn los recogidos en el RDLS.

Los ferrenos incluidos en el SGEL se encuentran categorizados por el actual
planeamiento como de suelo no urbanizable de cardcter natural o rural.

CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR LOS DERECHOS AFECTADOS.

Para la definicion de los derechos de los afectados se utilizaran las efectuadas
sobre la cartografia municipal.
En lo referente a las superficies se dard prevalencia al resultado de estas
mediciones de la realidad fisica sobre los titulos de propiedad o los datos
catastrales.

CRITERIOS DE VALORACION DE DERECHOS Y OTROS ELEMENTOS QUE DEBEN
ELIMINARSE O EXTINGUIRSE A CONSECUENCIA DE LA EXPROPIACION.

NO se tiene constancia de arrendamientos rdsticos ni urbanos de las parcelas
afectadas por la expropiacion.

En todo caso, segun el articulo octavo de la Ley de Expropiacion Forzosa y de
su Reglamento, la expropiacién extinguird todas las cargas y derechos

)
k<]
o
=3
5
°
S
°
2
€
(<}
k=1
@
=
o}
o
<
=
4
[
o
]
14
2
€
1]
£
E]
2
<]
S
)
g
<]
k<]
&
E
[
@
o
3
E
k=)
s
c
h=]
S
@
12
=3
5
Ko}
c
S
3]
]
k=1
o
9]
c
@
>
[
o)
O
I
)
o
iy
<
a
]
)
O
~
O
=1
W
w
O
~
N
@
w
3
w
<
)
w
~
)
=
O
I
)
Q
o
L
S
1
[a)]
I
N
o
=
%)
=z
=
s}
<
=)
o
=
I
©
©
s}
@
<3
<]
=1
T
S
o
2
c
e
ks
<
®
£
€
5]
£
=]
3]
<]
S
o
S
o
@
9
=
E
<
=
15
5]
«
c
5
@
]
o
]
w

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronicaloja.blcloud.es/portal/noEstatica.do?opc_id:




DOCUMENTO

IDENTIFICADORES

Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON

ANEXOS modificado octubre 2024

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 4IMFU-05MNS-URZHD

FIRMAS

El documento ha sido firmado por :

Fecha de emision: 20 de Enero de 2025 a las 12:25:04

Péagina 25 de 50

1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

ESTADO

FIRMADO
02/10/2024 10:48

=1

1&idioma:

279&ent_id

4.- DETERMINACION DEL JUSTIPRECIO.

anteriores sobre el bien expropiado, que se convierten en derechos sobre el
justo precio, salvo en el caso de arrendamientos, valorando el inmueble en su
conjunto y consignando su importe en poder del érgano judicial, para que
éste fije y distribuya, por el frdmite de los incidentes, la proporcidén que
corresponda a los respectivos interesados, segun permite el art. 35.4 de la LS15.

Conforme a la legislacién vigente el justiprecio se determinard como la suma
del valor de los inmuebles y de los bienes y derechos afectados por la
expropiacién.
En el Anexo | se determinan los valores de las distintas parcelas considerando
su situacién bdsica de Suelo Urbanizado o Rural.
A tal efecto, en la valoracion se ha determinado, dada la homogeneidad de
los terrenos en cuanto a situacién y cultivo, un precio unitario por metro
cuadrado de suelo de 14,07 €/m2.
Asi también, en lo que se refiere a las fincas sefaladas en los epigrafes 10y 11
(parcelas 8, 9 y 12), al fratarse de suelos de dominio publico (camino) y
mantenerse su uso como publico, se entiende subrogadas en la nueva
clasificacién y ordenacion, valordndose por tanto a 0 €/m2.
Al precio de expropiacidon de cada una de las fincas asi obtenido, habrd de
anadirsele el 5% en concepto de premio de afeccidn, por aplicaciéon del art.
47 de la Ley de Expropiacion Forzosa, resultando los siguientes valores:
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% ORDEN PROPIETARIO SUPERFICIE A | VALORACION | 5% PREMIO TOTAL
g EXPROPIAR (€) AFECCION (€)

£ (m?) (€)

Ei 1 Fernando Sanchez 1.891,33 26.611,01 1.330,55 27.941,56
s Sénchez La Fuente

E 2 |Ana Belén Gamiz Olid 12.131,80 29.994,42 1.499,72 31.494,14
g 3 Francisco Cardenas 3.366,66 47.368,90 2.368,44 49.737,34
g Cardenas

E 4 |Mariano y Francisco 3.216,78 45.260,09 2.263,00 47.523,09
2 Pérez de la Cruz Blanco

§ 5 |Concepcidn, Joséy 4.100,86 57.699,10 2.884,95 60.587,05
% Antonio Aguilera Ortiz

i 6  |José Francisco Velazquez | 12.377,27 174.148,18 8.707,40 182.855,58
: Gélvez, Samantha Edita y

§ Johan Veldzquez Caceres

8 7 |lunta de Andalucia 639,51 8.997,90 449,89 9.447,79
§ 8 |Junta de Andalucia 2,01 28,28 1,41 29,69

g Junta de Andalucia 56,48 794.67 39,73 834,40
;g 10 |Ayuntamiento de Loja 1.168,56 0 0 0

8 11 |Junta de Andalucia 1.509,96 0 0 0

% TOTAL 410.450,64
g




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON
ANEXOS modificado octubre 2024

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS . N

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: 4IMFU-05MNS-URZHD 1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48 02/10/2024 10:48

Fecha de emision: 20 de Enero de 2025 a las 12:25:04
Péagina 26 de 50

Loja, fecha y firma digitales.

Fdo.: Fco. JesUs Bohdrquez Munoz, Arquitecto.

=1

1&idioma:

279&ent_id

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1098566 4IMFU-05SMNS-URZHD 2076CB2C717F54FAAOE827CEE1C7C12DAF152C53) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronicaloja.blcloud.es/portal/noEstatica.do?opc_id:



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

6_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON

Proyecto: 109856

ANEXOS modificado octubre 2024

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

FIRMADO
02/10/2024 10:48

El documento ha sido firmado por :
1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

Cédigo para validacion: 4IMFU-05MNS-URZHD
Fecha de emision: 20 de Enero de 2025 a las 12:25:04

Péagina 27 de 50

ANEXO 1

INFORME DE VALORACION

T=ewoIpreT=pI U396/ Z=pi_ 2do¢0p esneisgou/fenod/sa’ pnojd|q elo[edluoos|aapas//:sdny :gam ugiddalip e| ua Sopeuly SOJUSWNIOoP SO| 3 BIIUQII3S BULIY €] 8p Zapi[eA | Jeqoidwod apand ugioesyLan
ap 0B1poo |2 BlUEIPAIN "OAVINYIH BISS 0JUSWINOOP [J "D0PewIS BIRWIOJU UDIoeDljde B U0 epesush (€502STVAZTILOTIFOLZ8I0VY-YSHLTLOZ8I9.0Z AHZHEN-SNINGO-NINIY 99S860T :4Ox) 09IUQAIBIS OJUBWINIOP [3p esaidwi eidod eun s ejs3



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

6_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON

Proyecto: 109856

ANEXOS modificado octubre 2024

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

FIRMADO
02/10/2024 10:48

El documento ha sido firmado por :
1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

Cédigo para validacion: 4IMFU-05MNS-URZHD
Fecha de emision: 20 de Enero de 2025 a las 12:25:04

Péagina 28 de 50

T=ewoIpreT=pI U396/ Z=pi 2do;0p esneis3ou/fenod/sa’ pnojd|q elofesiucnos|aapas//:sdny gam ugiadallp e ua SOpeuLl SOJUSWNI0P SO| 3P BIIUQIIIS[S Bl ©] 8p ZapljeA e| seqoidwod apand ugioeolian
ap 0B1poo |2 BlUEIPAIN "OAVINYIH BISS 0JUSWINOOP [J "D0PewIS BIRWIOJU UDIoeDljde B U0 epesush (€502STVAZTILOTIFOLZ8I0VY-YSHLTLOZ8I9.0Z AHZHEN-SNINGO-NINIY 99S860T :4Ox) 09IUQAIBIS OJUBWINIOP [3p esaidwi eidod eun s ejs3



DOCUMENTO

.Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON

ANEXOS modificado octubre 2024

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 4lIMFU-O5MNS-URZHD
Fecha de emision: 20 de Enero de 2025 a las 12:25:04

Pagina 29 de 50

IDENTIFICADORES

FIRMAS
El documento ha sido firmado por :
1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48

ESTADO

FIRMADO
02/10/2024 10:48

VALORACION DE FINCAS RUSTICAS DE LABOR DE REGADiQ A PETICION DEL
EXCMO. AYTO DE LA CIUDAD DE LOJA MEDIANTE EL METODO DE LA

CAPITALIZACION DE LA RENTA

1. INTRODUCCION

Se realiza el presente informe con objeto de evaluar y cuantificar

economicamente de forma clara y resumida la valoracion fundada mediante el método
de la capitalizacion de la renta de las siguientes fincas risticas:

TM | Pol | Parcela | Subparcela | Sup. Catastral (m2) | Uso |Riego/Secano | Intensidad Prod.
12312 | 381 | Zona Afect 4200 Labor Regadio 1
123| 12| 432 c 1858 Labor Regadio 1
123| 12| 433 a 11305 Labor Regadio 1
123| 12| 433 3 582 Labor Regadio 1
123| 12| 445 - 1679 Labor Regadio 1
P 12312 | 626 - 3758 Labor| Regadio 1
g 12312 | 631 - 3241 Labor | Regadio 1

279&ent_id

Las parcelas afectadas, en algunos casos poseen extension mayor que no es

afectada, por lo que se representa a continuacion la zona concreta afectada:

X

EECHENCH -
3983087 4114341.43
399324.51 4114383.89

4114280.2

538335.46 4114412.06

Medida de distancias y superficies

Distancia (m):

Sunerﬁcie‘ (m

Consulta Espacial
 oor Poligono
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No se valoran en este informe las zonas de vial afectado por pertenecer a
dominio publico, y se realiza la valoracion en funcion de las superficies determinadas a
través de la pagina web de catastro, segin la informacion que arroja la descripcion
grafica que posee dicha administracion, por lo que hay que hacer constar que dicha
superficie no ha sido corroborada sobre el terreno mediante medicion real en campo.

Solo se valoran los terrenos de cultivo.

1.1 Datos del técnico que realiza el informe:

e Técnico Competente: Antonio Rodriguez Garcia.

o Titulacion: Ingeniero Técnico Agricola & Ingeniero Superior Agronomo.
e N°Colegiado: 609 en el COITA GRANADA.

o D.N.L: 74.926.934-H.

« Domicilio: Avda. de los Angeles n° 19, 2° C, 18300 Loja (Granada).

o Tfno.: 606-33-07-62.

=1

1.2 Datos del solicitante del informe:

t_id=1&idioma:
°

Excmo Ayto. de la Ciudad de Loja.

Duque de Valencia, 1 18300 Loja GRANADA.
o info@aytoloja.org (+34) 958.321.156

e CIF.: P1812300)

279&ent_id
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2. DESCRIPCION DE LOS BIENES QUE VALORAN

2.1 Datos del expediente:

e Provincia: Granada.

e Término Municipal: Loja.

e Administracion: Excmo. Ayuntamiento de la Ciudad de Loja.

o Proyecto: Disposicion de terrenos para Ferial.

o Tramo: Quejigares — Variante de Loja.

o Fincas rusticas afectadas del poligono 12 del TM de Loja: 381, 432, 433, 445,
626y 631.

e Aprovechamiento: Labor de regadio.

o Calificacion fiscal: finca ristica.

o Clasificacion urbanistica: suelo no urbanizable.

o Intensidad productiva: 01.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1098566 4IMFU-05SMNS-URZHD 2076CB2C717F54FAAOE827CEE1C7C12DAF152C53) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de
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3. CRITERIO DE VALORACION

Siguiendo lo establecido en el texto refundido de la ley de Suelo, Real Decreto
legislativo 1492/2011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

“Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o
potencial, la que sea superior, de la explotacion segln su estado en el momento al que
deba entenderse referida la valoracion”

Es importante considerar, la inclusion de los ingresos obtenidos en concepto de
subvenciones, la PAC en este caso, seglin se refleja en el articulo mencionado:

“La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o
explotacion de que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea
aplicable, utilizando los medios técnicos normales para su produccion. Incluird, en su
caso, como ingresos las subvenciones que, con caracter estable, se otorguen a los
cultivos y aprovechamientos considerados para su calculo y se descontaran los costes
necesarios para la explotacion considerada”.

=1
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Para el caso que nos ocupa, no se conocen ayudas de este tipo algunas.

Por otra parte, siempre que se haga de forma justificada, se podra corregir el
valor del suelo rural por otro tipo de factores:

“El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido segin un Factor de
Localizacion, en funcion de factores objetivos de localizacion, como la accesibilidad a
nucleos de poblacion o a centros de actividad econdmica o la ubicacion en entornos de
singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacion y ponderacion habrd de ser
justificada en el correspondiente expediente de valoracion, todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan”.

“Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con
independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion segun su
estado y antigiiedad en el momento al que deba entenderse referida la valoracion”.

Como se ha dicho anteriormente, la edificacion existente no es objeto de
valoracion en el presente informe.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1098566 4IMFU-05SMNS-URZHD 2076CB2C717F54FAAOE827CEE1C7C12DAF152C53) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de
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4. OBTENCION DEL PRECIO UNITARIO
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4.1 Método de capitalizacién de rentas:

Vcap=R/Tc

Donde:
Vcap: valor de una hectarea de terreno a valorar.

R: Renta de la tierra.

Para la determinacion de la renta de la tierra, se aplicara:

[-G=R+B

1) Determinacion de los ingresos:

Tec: tipo de capitalizacion corregido, expresado en tanto por ciento: para la
capitalizacion de rentas en suelo rural:

“1. Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la valoracion, se
utilizara como tipo de capitalizacion la tltima referencia publicada por el Banco de
Espaia del rendimiento de la deuda publica del Estado en mercados secundarios a seis
afos.”. Este valor serd corregido en funcion del valor de la inflacion para el afio en el
que se realiza la valoracion.

“2. En la Ley de Presupuestos Generales del Estado se podra modificar el tipo de
capitalizacion establecido en el apartado anterior y fijar valores minimos segun tipos de
cultivos y aprovechamientos de la tierra, cuando la evolucion observada en los precios
del suelo o en los tipos de interés arriesgue alejar de forma significativa el resultado de
las valoraciones respecto del suelo rural sin consideracion de expectativas urbanisticas”.

La renta (R) obtenida por el aprovechamiento o actividad, real o potencial, que
se realiza o puede realizarse del factor tierra considerara los ingresos (I) y los gastos (G)
propios de la explotacion, asi como el beneficio (B) estandar a que es acreedor el titular
por su gestion empresarial.

Para el calculo de los ingresos, tomaremos un valor medio de producciéon por
Ha, asi como un valor medio de precio obtenido para el cultivo de Esparrago, ya que
este es el mas rentable y estable de la zona.
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Segin el observatorio de precios de la Junta de Andalucia
https://www juntadeandalucia.es/agriculturaypesca/observatorio/servlet/FrontController,
se obtienen el siguiente dato, para la campafia pasada del afio 2019:

esparrago

Precio medio

1,58 eur/kg

Del resultado de dicha liquidacion realizada por la Cooperativa San Isidro SCA,
una de las referentes de la zona, el precio medio de liquidacion para la campaia 2019,
ha sido de 1.93 €/kg.

Por tanto, la media de estos datos resulta ser: 1.78 €/kg.

Media Productiva en Kg/Ha, resulta ser 3706 kg/ha de regadio, segun la
encuesta elaborada por el Ministerio de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.
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http://www.mapama.gob.es/es/estadistica/temas/estadisticas-agrarias/agricultura/esyrce/

http://www.mapama.gob.es/es/estadistica/temas/estadisticas-agrarias/andalucia_tcm7-
451522 .pdf

Y de 5728 kg/Ha, segun la siguiente publicacion que aparece en la siguiente
pagina, por lo que se tomara el valor medio de 4717 kg/Ha.

En resumen, los ingresos por Ha. de olivar de secano, para la campaiia de
referencia 2016/2017 resulta:

1.75 x 4717 €/kg = 8254.75 €/ha

2) Determinacién de los gastos:

Para la determinacion de los gastos se procedera al desglose de las distintas
partidas correspondientes a los costes, intentando ser fieles a la realidad productiva del
sector esparraguero.

Para ello, se ha tenido en consideracion la siguiente publicacion que es la ultima
publicada:

http://www.juntadeandalucia.es/agriculturaypesca/observatorio/servlet/FrontCon
troller?action=Costes&ec=subsector&subsector=10&table=3945

/2

dnvierte en las zonas s

inicio
introduccion

as protegidos

al aire libre
Frutos rojos

Frutales

Productos industriales
Cultivos industriales
Cultivos herbaceos

CEEEED
(N _.::..‘:" Ao de Campaiia [ERRER|

Filtrar

[ o Todan [ oot o ot

Costes de produccidn: Zanahoria. 2015/16 ZANAHORIA 2016 Espafiol n

destacados

Costes produccién: Espirrago 2016 ESPARRAGO 2016 Espafia n
Costes de produccidn: Ajo. 2015/16 AJO 2016 Espafio E
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1000

Partida Coste (€/ha)
COSTES DIRECTOS MEDIOS
Mantenimiento de maquinaria 1250
Fertilizacidn y enmiendas 625.9
Insumos Ftosanitarios y herbicidas 530
Suministros de explotacion [riego y combustible) 80,9

Labores 3637

Mano de obra Recoleccion y transporte 3.8928

TOTAL COSTES DIRECTOS MEDIOS
COSTES INDIRECTOS MEDIOS
Maguinaria 29,1
Amortizacién
Plantacién 6007

TOTAL COSTES INDIRECTOS MEDIOS

TOTAL COSTES GENERALES MEDIOS

Resumen de resultados
TOTAL COSTES MEDIOS DE PRODUCCION 6.165,9
Mano de obra total (Jornales/ha) : 104,2 Rendimiento medio (kg/ha) : 5.728
I-G=R+B

I-G=8.254,75 €/Ha— 6.165,90 €/Ha = 2.088,85 €/Ha.

Para considerar el valor de la renta se ha tenido en cuenta la siguiente sentencia
N°175/2017 de 25 de Julio de 2017:

ADMINISTRACION
DE
JUSTICIA

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION N° 2 DE LOJA

C/ REAL, N.® 10, EDIF. JUDICIAL, 1*_ Planta, c.p. 18300

Fax: 958 33 89 19 // 958 33 B9 21. Tel.: 958 108 349 // 958 108 344

MN.LG.: 1812242C20160000980

Procedimiento: Proced. Ordinario (Arrendamientos -249.1.6) 614/2016. Negociado: SA

Sobre: Arrendamientos Risticos: ACCION DE REVISION DE RENTAS derivadas de contrato de arrendamiento
ristico
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Tomandose un valor medio entre las consideradas por ambas partes litigantes,
resulta un valor promedio ponderado entre 0.15 a 0.040 €/m’, respectivamente al 25 %
para el valor de 0.15 y 75 % al valor de 0.04, ya que la sentencia es contraria a la parte
actora.

A partir de esta sentencia, quien suscribe, considera un valor del arrendamiento
de 0.068 €/m”.

Considerando el valor promedio ponderado, resulta el valor de la renta por Ha:
680 €/ha.

El beneficio por tanto resulta de descontar esta cantidad a los ingresos menos los
gastos.

B=1-G-R=2825475€/Ha—-6.165,90 €/Ha — 680 €/Ha = 1.408,85 €/Ha

4) Determinacion del valor de una hectarea de labor de riego:

Vcap=R/Tc

Para Tc se toma la ultima referencia publicada por el Banco de Espafia del
rendimiento de la deuda publica del Estado en mercados secundarios entre 2 y 6 afios
tomando la fecha de inicio del tramite, corregida por en funcion de la tasa de inflacion
del aflo que re realiza la valoracion.

(1+DP)=(1+TI)

Tc=DP*
(1+DP)-1
Donde:
[Te]. Tasade capitalizacion. -1.264
[DP]. Tasa Deuda Publica 0.264

[TI]  Tasa de Inflacidn.

g
=)




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Proyecto: 1098566_02102024_PROYECTO DE EXPROPIACION COMPLETO CON
ANEXOS modificado octubre 2024

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS o

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: 4lIMFU-O5MNS-URZHD 1.- URB.Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE LOJA. Firmado 02/10/2024 10:48 02/10/2024 10:48

Fecha de emision: 20 de Enero de 2025 a las 12:25:04
Péagina 37 de 50

= 30E i
— o8
—— BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO 7
— Nam. 3 Viernes 3 de enero de 2020 Sec. lll. Pag.
———
-

3

3

e 84 Resolucién de 2 de enero de 2020, del Banco de Espafia, por la que se

< publican determinados tipos de referencia oficiales del mercado hipotecario

5 Diciembre de 2019

s

8 Tipos de referencia’ Porcentaje

<

E 1. Tipo de rendimiento interno en el mercado secundarno de la deuda publica de 0264

= plazo entre dos y seis aflos -

H

o 2. Referencia interbancaria a un afio (euribor), -0,261

£

2 3. Permula de intereses/interest Rate Swap (IRS) al plazo de cinco afios -0,181

5

é - 4. Tipo interbancario a un aflo (mibor)?, —0,261

gs ; ;

§ s Madrid, 2 de enero de 2020 -El Director General de Operaciones, Mercados y

§ E Sistemas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

ol

ec

‘g E] ' La definicion y la forma de cdlculo de estos indices se recogen en la Circular del Banco de

5 E Esparia 572012, de 27 de junio (BOE de & de julio).

1 ¢ Este tipo tiene la consideracion de tipo de interés oficial exch te para los pré hipot

S referenciados al mismo que se hubiesen formalizado con anterioridad al 1 de enero de 2000, conforme a lo

§ (5 previsto en el articulo 27 de la Orden EHA/ZB99/2011, de 28 de octubre (BOE de 29 de octubre).

Ea:

=8

85

© w

EE

29 Instituto

&3 Nacional de 0 de prensa

8s Estadistica

L o

s

S ‘_E 15 de enero de 2020

0

o8

~NT

N D

g< "

3 g . Indice de Precios de Consumo (IPC). Base 2016

L Indice de Precios de Consumo Armonizado (IPCA). Base 2015

£2 Diciembre 2019

55

33 -

QL Principales resultados
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ANEXO |

Coeficientes correctores del tipo de capitalizacion en explotaciones
agropecuarias y forestales

Tpo de culiivo o aprovechamiento Coeficente comecior
Tierras labor secano y explotaciones cinegéticas extensivas ... .... 049
Tieraslaborregadio . ........ccoivieiiiieecieiirearinaias 0,78
Hortalizasarelbre. . ... ........ ... iiiiiiiiiniiinaronnnn 0,78
Cultivos profegidos regadio .. ............. = . 0,78
FRMRIS OIIB0S. ..o o e S e S 061
Fruteleanooliicos. . ... ... ... 0,72
AIEWNDY o oo s il ain a sinn s Mo g e A A AT R R e A 0,59
IO S o o st e anien e s S A AR A AL S A A A 0,43
Platanera ; 5 ? s 0,75
Prados naburalas BECAND . .\ .o u/ciadis vanaaana sialsaiaasnaas 039
Prados naluralearegadin. . .... ... i ciciirinniansnnananaisa 038
L e AT e e R A P e S A 0,51
Otras explotaciones agropecuarias . ... ... .. ... ... ... ... 0,64
Explotaciones forestales. . ... .. Sk AT 0,58

Con este dato, el valor de la Ha capitalizada asciende a:

Vcap = 680,00 €/ha./ (0,0078) = 87.179,48 €/ha

Veap = 87.179,48 €/ha.

Este valor habra que corregirlo por el Factor de Localizacion, que resulta:

2. Elfactor global de localizacion, debera obtenerse del producto de los tres factores
de correccidn que se mencionan a continuacion y no podra ser superior a dos.

a) Por accesibilidad a nicleos de poblacion, u,.
b) Por accesibilidad a centros de actividad econdmica, u,.
c) Por ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, u,.

En todo caso, a los efectos del calculo del factor global de localizacién, cuando alguno
de los tres factores de correccion no resulte de aplicacion tomara como valor la unidad.
3. Elfactor de comeccion u,, se calculara aplicando la siguiente expresidn.

Rl 1
i [yl 3 |
"‘ 1*3 | ' T.000.000

Donde:

P = El nimero de habitantes de los nicleos de poblacion situados a menos de 4 km
de distancia medida a vuelo de pajaro, entendida como la distancia en linea recta medida
sobre la proyeccion en un plano horizontal.

P.= El nimero de habitantes de los nicleos de poblacion situados amas ded kmy a
menos de 40 km de distancia medida a vuelo de pajaro o 50 minutos de trayecto utilizando
los medios habituales de transporte y en condiciones normales.

Aplicando el Real Decreto 1492/2011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba
el reglamento de valoraciones del suelo, habra que corregir el dato de la tasa de
capitalizacion, en funcion de los coeficientes que aparecen en la tabla del Anexo I,
relativos al uso del suelo o cultivo implantado.

Habida cuenta que resulta una Tasa de Capitalizacion negativa, se tomara un
valor superior a cero, de no mas de 2 decimales, por lo que la Tasa de Capitalizacion
resulta ser de 0.01 % debera ser multiplicada por 0,78 (horticolas al aire libre) , lo que
resulta por tanto 0.0078 %

ul = 1,03, teniendo en cuenta, que se incluyen localidades como Loja, Lucena, Cabra,
Santa Fe, Montefrio, Illora, Priego de Cordoba, Archidona, Huetor Tajar, Zafarraya...
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Para el calculo de u2, en nuestro caso la distancia media a vias de transporte mas
cercanas a grandes centros de distribucion es de 60 km, distancia a la A-92., Lo que
resulta un valor de 1.0.

4. Cuando el suelo rural a valorar esté proximo a centros de comunicaciones y de
transporte, por la localizaciéon cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de
ferrocarril, y areas de intermodalidad, asi como proximo a grandes complejos urbanizados
de uso terciario, productivo o comercial relacionados con la actividad que desarrolla la
explotacion considerada en la valoracion, el factor de correccion, u,, se calculara de
acuerdo con la siguiente expresion:

u,=16-001.d
Donde:

d = La distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoracion utilizando las
vias de transporte existentes y considerando el trayecto mas favorable. Esta distancia, en
ningun caso, sera superior a 60 km.

=1
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Para el calculo de u3, seglin el Art. 17 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de
Octubre, resulta:

5. Cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor
ambiental o paisajistico, resultara de aplicacion el factor corrector u3, que se calculara de
acuerdo con la siguiente expresion:

u,=11+0,1.(p+t)
Donde:

p = coeficiente de ponderacion segun la calidad ambiental o paisajistica.
t = coeficiente de ponderacion segun el régimen de usos y actividades.

Parap: 0 y t=1; resulta u3: 1.2.

Por tanto, el factor de correccion por localizacion resulta:

Articulo 17. Factor de correccion por localizacion.

1. La valoracion final del suelo, debera tener en cuenta la localizacion espacial
concreta del inmueble y aplicar, cuando corresponda, un factor global de correccion al
valor de capitalizacion, segun la siguiente formula:

Vi=V.F
Donde:

Vf= Valor final del suelo, en euros.
V= Valor de capitalizacion de la renta de la explotacion, en euros.
Fl= Factor global de localizacion.

2. Elfactor global de localizacién, debera obtenerse del producto de los tres factores
de correccion que se mencionan a continuacion y no podra ser superior a dos.
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FL =ul x u2 x u3 = 1.23 (Nunca mayor a 2)

Por tanto, el valor final del suelo por Ha, sera el siguiente:

VI=_87.179,48 €/ha x 1.23 =107.230,76 €/Ha

Por tanto el valor del metro cuadrado resulta ser: 10,72 €/m’.

No obstante todo lo anterior, cabe una ultima consideracion, ya que existen
valoraciones basadas en indemnizaciones en concepto expropiatorio de la tierra, por
parte de la administracion, a partir de la cual se puede considera una referencia mas
acorde a la realidad.

Considerando el valor indemnizado en el siguiente expediente:

=1

t_id=1&idioma:

279&ent_id

JUNTA DE ANDRLUCTR T —

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS (Granada)
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial de Granada Clave: 3-GR-1983-0.0-0.0-PC

EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA 1d.:3108

Seccion de la Carretera A-4154 entre Loja y Ventorros de San José

Término Municipal: Loja

J ACTA DE ADQUISICION POR MUTUO ACUERDO DE LA FINCA N.° 79

Resulta una cuantia indemnizada por metro cuadrado que asciende a la cantidad
de 11.39 €/m®, para una finca de olivar.

Titularidad, datos registrales, y catastrales: Escritura de Aceptacion y Adjudicacién de Herencia otorgada en Loja el dia 9 de
enero de 2020 ante la notario M2 Pilar Fernandez del Moral Fernandez al nimero 19 de su protocolo. Registro de la propiedad de
Loja, Tomo: 802, Libro: 410, Falio: 119, Finca N.?:18478, Inscripcién: 28, Es la Finca Catastral: 11/307.

6°.- La presente cantidad corresponde al:
= Valor de suelo y vuelo en 1951 M2.....mmmisssminismsansrmsasinissssssasssssssssanssssssssssisnnssssnnees 22:221,89 €

- TOTAL A PERCIBIR.. R — 1 S b3 I - K )

Tomando como referencia el diferencial que se establece en la encuesta de
precios de la tierra publicada por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, la cual considera en su ultima publicacion realizada, que para la
provincia de Granada, una Ha de tierra de HUERTA AL AIRE LIBRE tiene un precio
153 % superior, respecto de las tierras de olivar de secano.
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Teniendo por tanto en cuenta estos dos ultimos datos analizados, y realizando
abstraccion, se puede considerar que el valor de la tierra de huerta al aire libre podria
alcanzar el ratio de 1.53 sobre el varo de 11.39 €/m* considerado extrapolado dicho
valor a terrenos de huerta de regadio empleando el razonamiento motivado
anteriormente.

Por tanto, tomando este criterio, resulta plausible incluso un valor de mercado de
la tierra de huerta de regadio de 17.42 €/m’.

Este valor resulta poco amortizable teniendo en cuenta el precio de las cosechas,
por lo que viene a demostrar una vez mas, el valor refugio que posee la tierra como bien
tangible y limitado, que ademas en la actualidad recoge la subida inflacionista de
precios que se dan en la actualidad.

Calculando un valor promedio entre el calculado por el método de la
capitalizacion de la renta, y el valor de referencia extrapolado a partir de datos
estadisticos y datos de expropiaciones relativamente recientes, resulta un valor medio
por tanto situado entre 17.42 €/m” y 10.72€/m”, lo que arroja un resultado medio de
14.07 €/m’.

5. RESUMEN DE LA VALORACION.

En base a la valoracion practicada, resultan los siguientes valores por recinto
evaluado:

™ Pol Parcela | Subparcela | Sup. Catastral (m2) | Valor €/m2 | Valor Subparcela
123 12 381 Zona Afect 4200 14,07 59094,00
123 12 432 c 1858 14,07 26142,06
123 12 433 a 11305 14,07 159061,35
123 12 433 e 582 14,07 8188,74
123 12 445 - 1679 14,07 23623,53
123 12 626 - 3758 14,07 52875,06
123 12 631 - 3241 14,07 45600,87

26623 374585,61

Y para que surta efecto donde proceda expido el presente, de conformidad con el
Art. 335.2, de la Ley de Enjuiciamiento Civil, ya que el Ingeniero y Perito que suscribe
manifiesta bajo promesa decir verdad que al emitir el informe ha actuado con la mayor
objetividad posible deseando la mejor solucion para todas las partes implicadas,
sabiendo que en caso contrario pudiera incurrir en grave delito castigado por las
sanciones establecidas por ley.

La fecha a la que se refiere la valoracion en este informe es la de Enero de 2020.

En Loja a 25 de Febrero de 2022. Fdo. Antonio Rodriguez Garcia
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ANEXO 2

PLANOS DE SITUACION
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ANEXO II.- Planos de situacion.

IMAGEN 5.1: Situacidn del dmbito de actuacion

1&idioma=1

2798&ent_id=

s ;
IMAGEN 5.2: Ambito de actuacién junto con su clasificacidn del suelo actual (SNU de cardcter natural o rural
zong A)
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